Lieksan ja Nurmeksen tekninen virasto
Maankaytto

PIENTEN VESISTOJEN JA ERAMAISTEN ALUEIDEN KAAVOITTAMISEN
PERIAATTEET

Lahtokohtaisesti on erittain hyva, etta rakentaminen vesiston aareen ratkaistaan
kaavoituksen keinoin poikkeamislupamenettelyjen sijaan. Niilla alueilla, joilla kunnalla ei
ole painetta laatia yleiskaavoja, voidaan yksityisten maanomistajien ranta-
asemakaavoitushankkeita pitdé hyvana.

Nama periaatteet koskevat erityisesti rakentamattomia ja eramaisia alueita vesistdineen,
mutta myos muita pienid vesistdja ja jokia. Pohjois-Karjalan maakuntakaavassa on
maaritelty suureksi vesistoksi vain Pielinen. Suurehkoja vesistoja Lieksassa ovat
Ruunaanjarvi (luonnonsuojelualuetta), Pankajarvi ja Viekijarvi seka Nurmeksessa
Kuokkastenjarvi, Lautiainen ja Kuohattijarvi.

Nama periaatteet on jaettu kahteen osaan — yleisiin periaatteisiin ja kaavoitusta ohjaaviin
periaatteisiin, joista molemmat on huomioitava.

Yleiset periaatteet

- Kaavoituksessa on huomioitava erahenkinen elamysmatkailu. Lieksan ja
Nurmeksen puhdasta luontoa erityispiirteineen ja kansallispuistoineen kaytetaan
matkailun vetovoimatekijana. Matkailun markkinoinnissa luontoarvoja, luonnon
monimuotoisuutta ja monipuolisia harrastusmahdollisuuksia korostetaan.

- Kaavoituksessa on huomioitava elinkeinoelamén turvaaminen. Loma-
asuntorakentamisen mahdollistaminen maankayton suunnittelun keinoin rinnakkain
luontomatkailun edistdamisen kanssa edesauttaa muun muassa matkailuyrittajyytta.
Luontomatkailun edistaminen tarkoittaa muun muassa reittisuunnitelmien (melonta,
kelkkailu, maastopyoraily jne.) laatimista ja toteuttamista seka majoituspalvelujen
riittdvyyden varmistamista. Myos metsaelinkeinojen edellytykset on turvattava.

- Kaavoituksessa on turvattava maanomistajien tasapuolinen kohtelu kullakin
vesistolla jokamiehenoikeudet ja luvanvaraiset harrastusmahdollisuudet
huomioiden. Esimerkiksi retkeily, kalastus, sienestys, marjastus, metsastys,
erankaynti, lintubongaus ja luonnosta nauttiminen ovat vapaa-ajan viettamista
luonnossa parhaimmillaan. Kun loma-asuntoja kaavoitetaan eramaisille alueille
maltillisesti, jad luonnontilaisesta ymparistosta nauttimiselle monipuolisia
mahdollisuuksia.

- Kaavoituksessa on huomioitava epasuotuisan yhdyskuntarakenteen
muotoutuminen. Pysyva asutus aiheuttaa kunnalle velvollisuuksia, joista saattaa
aiheutua kohtuuttomia kustannuksia. Ranta-asemakaavoitus on siten vain loma-
asuntorakentamista varten. Pysyvan asutuksen salliminen on kunnan
paatantavallassa, eika paakayttotarkoituksen muutoksia sallita alueille, joissa
palvelujen jarjestaminen aiheuttaa enemman kustannuksia saatavaan hyotyyn
nahden.



Kaavoitusta ohjaavat periaatteet

Lieksaan on laadittu 2000-luvun alkupuolella nykylainsdadanndn voimassa ollessa
Nurmijarvi-Savijarvi rantaosayleiskaava. Taman kaavan mitoitusperiaatteita,
rakennuspaikkojen kokoa ja kaavan sallimaa rakentamisen mé&éaraa voidaan pitdd hyvana
lahtékohtana kaavoitusta ohjaaville periaatteille.

Kaavoituksessa on kaytetty 0-vy6hykkeitd, joita ei oteta mukaan mitoitukseen. Tall6in
rakentaminen perustuu eritoten vesiston ja rantojen ominaisuuksiin sekd ohjautuu
rakentamisen parhaimmin kestaville vesistdille, mika eramaisilla alueilla on
johdonmukaista.

- Rantoja mitoitettaessa on kaytettava pienempaa mitoituslukua kuin suurilla
vesistoilla (Pielinen). Suuri vesisto kestaa hyvin viisi rakennuspaikkaa muunnettua
rantakilometrid kohden. Rakennetun ja rakentamattoman yhtenaisen rantaviivan
suhde on rakennettua 40 % ja rakentamatonta 60 %, jolloin pienilla vesistéilla
suhdeluvun on oltava rakentamattoman rannan osalta suurempi.

- Muunnettu rantakilometri lasketaan niin sanotun, yleisesti kaytetyn Etela-Savon
mallin mukaisesti, jossa vesiston rantaviivan muodot maarittelevat kertoimet, joilla
esimerkiksi tietyn tyyppiset niemet ja lahdet mitoitetaan (kertoimet 0—1). Taman
lisdksi kaytetaan vyohykemenetelmaa.

- Suuria vesistdja pienempéaén ja samalla erityiset arvot huomioon ottavaan
kokonaismitoitukseen paastaan periaatteella, jossa kaytetddn 0-vyohykkeitd pienilla
lammilla (alle 4 ha), kapeilla jokialueilla, soistuneilla rannoilla, kalliorannoilla,
virkistyskayttoon osoitetuilla rannoilla, erityisten arvojen alueilla sekd muutoin
rakentamiseen soveltamattomilla rannoilla. Keskimaarin kolmea rakennuspaikkaa
muunnettua rantaviivaa kohden voidaan pitda eramaisilla alueilla sopivana.
Alueittain rakennuspaikkojen maaréan tulisi olla kahdesta alle viiteen.

- Erityisten arvojen kartoittaminen tarkoittaa riittavia selvityksia koko kaava-alueelta,
mita edellytetddn jo maankaytto- ja rakennuslaissa. Lahtotietojen ja selvitysten
perusteella kartoitetaan myds 0-vyohykkeet.

- Alle 20 hehtaarin vesistoilla rakennuspaikat maaraytyvat vesihehtaarien perusteella,
jolloin neljaa kokonaista hehtaaria kohden muodostuu yksi rakennuspaikka. Vesisto
voidaan maaritella lammeksi, jos sen lapimitta on alle 200 metria.

- Rakennuspaikkojen maaraan vaikuttaa kustakin ematilasta jo lohkotut ja rakennetut
tilat. Ematilatarkastelu tulee laatia aina, ja tarkastelussa kaytetdan lahtokohtana
vuotta 1969, jolloin rantakaavasaanndkset ovat tulleet voimaan. Vuosi 1969 on
valikoitunut lahtokohdaksi vuoden 1959 sijaan, jota yleisesti myds kaytetaan.

- Rakennuspaikat on sijoitettava tarkoituksenmukaisiin kortteleihin ja ryhmiin siten,
ettd ndenndaisia vapaita rantoja ei muodostu. Talloin valtytadn houkutuksilta liittaa
rakennuspaikkaan mitoituksen ja siten tasapuolisuuden sekoittavaa lisdmaata,
samoin turhilta maisemaa ja luontoa kuormittavilta tieyhteyksilta.



- Yksittaisilla lomarakennustonteilla rakennusten yhteenlaskettu kerrosala saa olla
korkeintaan 150 kerrosneliometrid, josta varsinainen yksiasuntoinen loma-asunto
saa olla korkeintaan 100 kerrosneliometria. Rakennuksia ei saa olla enempé&éa kuin
nelja kullakin rakennuspaikalla. Erikseen matkailu- ja yrityskayttoon kaavoitettavilla
alueilla rakennusten yhteenlaskettu enimmaiskerrosala ja rakennusten lukumaaréa
maaritetaan erikseen.

- Kaavoituksessa on huomioitava riittdvat rakentamista ohjaavat yleismaaraykset,
kuten luonnollista maanpintaa ei saa rakennettaessa olennaisesti muuttaa seka
rakennuspaikalta saa kaataa vain valttamattomat puut. Esimerkiksi rinteeseen
sijoittuvalle rakennuspaikalle ei ole tarkoituksenmukaista rakentaa yksikerroksista
rakennusta siten, etta kaikki puut kaadetaan ja rantaa pengerretadn voimakkaasti.

- Sahkoverkon rakentamiseen kaava-alueen ulkopuolella tulee ottaa myos kantaa,
mikéali kaava-alueella mahdollistetaan sahkoélinjojen rakentaminen. Kaava-alueiden
on muodostettava tarkoituksenmukainen kokonaisuus.

- Kaavoituksessa on otettava kantaa rakentamisesta ja loma-asumisesta
aiheutuvaan ympariston kuormittumiseen — erityisesti vesistéjen kuormitus (kalat ja
eliot), jatevedet, puhtaan veden saatavuus ja kaymalat.

- Kaavoituksessa on varmistettava maankaytto- ja rakennuslain seka -asetuksen
maarittelemien sisaltévaatimusten toteutuminen, samoin Pohjois-Karjalan
maakuntakaavan seka valtakunnallisten alueidenkayttétavoitteiden
ohjausvaikutukset ja vaatimukset.

Naita periaatteita tulee noudattaa Lieksassa, kun Lieksan kaupunginvaltuuston paatés
astuu voimaan ja Nurmeksessa, kun Nurmeksen kaupunginvaltuuston paatds astuu
voimaan.

N&ama pienia vesistoja ja erAmaa-alueita koskevat yleiset kaavoitusta ohjaavat periaatteet
ovat voimassa toistaiseksi.



