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Margjalahden ranta-asemakaavan hyvaksyminen

Kaupunginhallitus 15.11.2021 § 348

Valmistelija

Esittelija

Maankayttopaallikkod

Maankaytto- ja rakennuslain 74 § mukaisesti yksityinen maanomistaja voi
huolehtia ranta-asemakaavaehdotuksen laatimisesta omistamalleen ranta-
alueelle. Ennen laatimiseen ryhtymista on oltava yhteydessa kuntaan ja
toimitettava kunnalle 63 8:ssa tarkoitettu osallistumis- ja arviointisuunni-
telma. Maanomistajan toimesta laadittavan asemakaavan alueen tulee
muodostaa tarkoituksenmukainen kokonaisuus.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) on laadittu maanomistajan toi-
mesta konsulttityona (KimmoKaava). Kaavan laatija todetaan patevaksi
laatimaan ko. kaava. Maanomistaja vastaa kaikista kaavan laadintaa liitty-
vista kuluista.

Lieksa-Ruunaa strateginen yleiskaavan 2040+ vaikutusalue ulottuu suun-
nittelualueelle. Yleiskaavassa alue kahden kylamaisen asumisen kehitta-
miskohteen (K) valissa. Suunnittelualue on metsébiotalousaluetta. Alueen
l&pi menee moottorikelkkareitti. Suunnittelualue ei ole ollut osana muualla
vieressa voimassa olevaa Pielisen rantaosayleiskaavaa (Lieksa eteld).
Alue on muutoinkin kaavoittamaton.

Ranta-asemakaava kasittaa yhden kiinteiston alueen (Marajalahti 422-415-
182-0). Alueella on aiemmin toiminut mm. Maréjalahden kotitalous- ja sosi-
aalialan oppilaitos seké vastaanottokeskus. Nyttemmin alueen ja raken-
nusten kaytté on vahentynyt ja alueelle etsitdan uusia kayttdomahdollisuuk-
sia. Kaavan tarkoituksena on osoittaa kiinteiston nykyinen rakennuskanta
paaasiassa matkailulle ja niihin liittyvid toimintoja varten seka lisata alueen
rakennusoikeutta uusille matkailuun liittyville toiminnoille. Alueelle tavoitel-
laan myo6s pysyvaa asumista.

Alueen maankayton ratkaiseminen kaavoituksen kautta yhtena kokonai-
suutena, on laajan ranta-alueen maankayton kannalta tarkoituksenmu-
kaista. Matkailutoiminnan kehittaminen ja asumisen liséaminen Pielisen
rannalle 1ahelld kuntakeskusta ja kylakeskusta, on kaupungin strategian
mukaista, tukee kaupungin elinvoimaa ja matkailua seka luo alueelle uusia
tyopaikkoja.

Liitteena on 8.11.2021 paivatty Marajalahden ranta-asemakaavan osallis-
tumis- ja arviointisuunnitelma (OAS).

Kaupunginjohtaja
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Kaupunginhallitus paattaa

1. kuuluttaa Marajalahden ranta-asemakaavan maankaytto- ja rakennus-
asetuksen 30 8:n mukaisesti vireille ja

2. asettaa 8.11.2021 péaivatyn osallistumis- ja arviointisuunnitelman (OAS)
nahtaville ja

3. pyytaa tarvittavat lausunnot.
Kaupunginhallitus paatti

1. kuuluttaa Marajalahden ranta-asemakaavan maankaytto- ja rakennus-
asetuksen 30 8:n mukaisesti vireille ja

2. asettaa 8.11.2021 péaivatyn osallistumis- ja arviointisuunnitelman (OAS)
nahtaville ja

3. pyytaa tarvittavat lausunnot.

Maankayttopaallikko Jukka Haltilahti, p. 040 1044 840, sahkoposti
jukka.haltilahti(at)lieksa.fi

Kaupunginhallitus 06.02.2023 § 51

Valmistelija

Elinvoimajohtaja vt. maankayttopaallikkod

Méarajalahden ranta-asemakaavan osallistumis- ja arviointisuunnitelma
(OAS) pidettiin ndhtavilla kaupunginhallituksen 15.11.2021 § 348 paatok-
sen mukaisesti ajalla 18.11.-13.12.2021. Kaavasta pyydettiin viranomais-
lausunnot seka lausunnot muilta asiaan liittyviltd osallisilta.

Ranta-asemakaava kasittaa yhden kiinteiston alueen (Margjalahti 422-415-
182-0). Kaavan tarkoituksena on osoittaa kiinteistén nykyinen rakennus-
kanta paéasiassa matkailulle ja niihin liittyvié toimintoja varten seké lisata
alueen rakennusoikeutta uusille matkailuun liittyville toiminnoille. Alueelle
tavoitellaan my6s pysyvaa asumista.

Lausuntonsa jattivat Pohjois-Karjalan maakuntaliitto, Pohjois-Karjalan ELY-
keskus, Pohjois-Savon ELY-keskus, Pohjois-Karjalan alueellinen vastuu-
museo, Vaylavirasto, SiunSote (Pohjois-Karjalan pelastuslaitos), PKS Sah-
konsiirto Oy / Enerke Oy ja Lieksan Kehitys Oy LieKe.

Kaavoittajan vastineet lausuntoihin:
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Pohjois-Karjalan maakuntaliitto toteaa matkailun kehittamisen Pielisen alu-
eella olevan kannatettavaa, minkd maakuntakaavamerkintakin osoittaa.
Mikali suunnitelma toteutuu OAS:ssa olevan "Pielisen kartano & lomakes-
kus” -aluesuunnitelman mukaisena, on maakuntakaavan paivittamista koh-
demerkintdjen osalta syyta harkita. Alue on lahella Lieksan taajamaa,
mutta erillaén taajamarakenteesta. Tyon aikana on syyta pohtia asiaa yh-
dyskuntarakenteen nakdkulmasta.
- Vastine: Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen arvioidaan tyén kulu-
essa. Maakuntaliitto huolehtii maakuntakaavan kohdemerkinttjen pai-
vittdmisesta.

Pohjois-Karjalan ELY-keskus toteaa, ettd alueella on voimassa Pohjois-
Karjalan maakuntakaava 2040 eikéa alueella ole voimassa yleiskaavaa.
2021 hyvaksytyssa Lieksa-Ruunaa strategisessa osayleiskaavassa 2040+
alue sijoittuu kahden kylamaisen asutuksen kehittdmiskohteen (K) valiin ja
sen lapi kulkee moottorikelkkareitti. Tuoreesta kaavasta huolimatta matkai-
lutoimintaan liittyvaa merkintaa ei ole, joten alueelle ollaan osoittamassa
mittavaa uutta lomarakentamista vailla yleiskaavallista ohjausta. ELY-
keskus kehottaa huomioimaan MRL 73 8 mukaiset siséltovaatimukset. Eri-
tyisesti rakentamattoman rantaviivan riittavyys on huomioitava. Vakituisen
asuinrakentamisen tulee perustua mitoituslaskelmiin. Alue on valtaosaltaan
maa- ja metsatalouskaytdssa ja luonnontilaista aluetta on vahan. Tiedot
luontoarvoista ovat vahaiset ja luontoselvitys on tehtava. Alueen rakennus-
perintd on inventoitava.
- Vastine: ELY-keskuksen esittamat asiat otetaan kaavoituksessa huo-
mioon.
Pohjois-Savon ELY-keskus toteaa, koska maakuntakaavassa ja yleiskaa-
vassa ei liikenteen vaikutuksia ole selvitetty, tulee ranta-asemakaavaa var-
ten laatia liikenneselvitys. Siina tulee selvittda ainakin liikenteen nykyti-
lanne, kaavan mahdollistama lilkennetuotos ja sen suuntautuminen kaik-
kien liikennemuotojen osalta sekd mahdolliset liikenneympariston paranta-
mistarpeet.
- Vastine: Liikenneselvitys on laadittu.

Pohjois-Karjalan alueellinen vastuumuseo toteaa, etta kaava-alueen arkeo-

logisesta kulttuuriperinndsté, rakennetusta kulttuuriymparistésta seka mai-

sema-arvoista tulee laatia asianmukaiset selvitykset.

- Vastine: Muinaisjddnnokset on tutkittu ja otetaan huomioon. Nykyisen
rakennuskannan ja maisema-arvojen huomioiminen on otettu huomi-
oon kaavoituksessa.

Vaylavirasto on perehtynyt suunnitelmaan rautateiden ja vesivaylien nako-
kulmasta. Uusi matkailukeskus ja venesatama aiheuttavat valillisia vaiku-
tuksia mm. vesistolla liikkkuville. Alue rajautuu koillisessa rata-alueeseen ja
lounaassa sen edustalle tulee Vaylaviraston yllapitama Marajalahden vayla
(VL3: hyotyliikenteen matalavaylda). Kaava-alueella ei ole viraston
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yllapitdmia vesivaylia tai niiden kiinteita turvalaitteita. Maanteiden osalta

lausunnon antaa toimivaltainen ELY-keskus. Muuta lausuttavaa ei ole.

- Vastine: Rautatie ja vesivayla otetaan olemassa olevina rakenteina
huomioon.

Pohjois-Karjalan pelastuslaitos suosittelee huomioimaan kaavan laadinnan
yhteydessd sammutusveden saatavuutta joko vesijohtoverkoston (palopos-
tit, vesiasemat) tai luonnonvedenottojarjestelyjen kautta. Kulkuyhteyksien
osalta on tarkasteltava nostolava-auton kaytettavyytta yli kaksikerroksi-
sissa rakennuksissa.

- Vastine: Kaavaan ei todennakdisesti tule kuulumaan vesijohtoverkos-
ton suunnittelu. Sammutusveden saanti otetaan verkoston suunnitte-
lussa huomioon. Kaavan valmisteluvaiheessa pyydetdan lausunto.
Nostolava-auton vaatima tila tulee lIahinna tarkemmassa rakennus-
suunnittelussa huomioitavaksi.

PKS Sahkdnsiirto Oy / Enerke Oy toteaa, ettei ole huomautettavaa. Lau-

suntoon on liitetty kartta nykyisesta sahkoverkosta ja tiedot niiden vaati-

mista aluevarauksista. Uusia varauksia tarkastellaan kaavoituksen myo-

hemmassa vaiheessa.

- Vastine: Kaavan valmisteluvaiheessa pyydetaan lausunto tarvittavista
varauksista.

Lieksan Kehitys Oy LieKe toteuttaa omalta osaltaan Lieksan kaupungin
strategiaa ja yksi perustehtavista on matkailun kehittdminen. Sen osalta on
merkittavid hankkeita menossa: Invest in Lieksa, Lieksan ja Kolin matkailu-
alueen menekin edistdminen ja Pielisen matkailualueen kehittamishanke.
Naiden tavoitteena on edistaa Lieksan matkailutoimialaa kokonaisuudes-
saan. LieKe toteaa lausunnossaan, ettd onnistuneella ranta-asemakaa-
valla on merkittava vaikutus yrityksen toimintaedellytyksin. LieKe pitdé kaa-
voitusta onnistuneena ja se mahdollistaa toimintaedellytykset kannattavalle
yritystoiminnalle.
- Vastine: Kaavoitus tukeutuu merkittavasti esitettyihin hankkeisiin ja tu-
kee niita.

Mielipiteita ei tullut yhtaan.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma esittdé kaavahankkeen yleisella ta-
soilla ja siten palaute oli sen mukaista. Palaute ja vastineet niihin ovat kaa-
vaselostuksessa kohdassa 4.2 Suunnittelun kdynnistdminen ja sita koske-
vat paatokset.

Alueen maankayton ratkaiseminen kaavoituksen kautta yhtena kokonai-
suutena, on laajan ranta-alueen maankayton kannalta tarkoituksenmu-
kaista.

Liitteena on 9.10.2022 paivatyt kaavaluonnos ja kaavaselostus liitteineen.
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Kaava-asiakirjat ja erillisliitteet ovat kaavan verkkosivulla
https://www.lieksa.fi/laadinnassa-olevat-kaavat.

Kaupunginjohtaja
Kaupunginhallitus paattaa

1. asettaa 9.10.2022 paivatyn Marajalahden ranta-asemakaavaluonnoksen
selostuksineen nahtaville ja

2. pyytaa tarvittavat lausunnot.
Kaupunginhallitus paatti

1. asettaa 9.10.2022 péaivatyn Marajalahden ranta-asemakaavaluonnoksen
selostuksineen nahtaville ja

2. pyytaa tarvittavat lausunnot.

Elinvoimajohtaja vt. maankayttépaallikkd6 Susanna Saastamainen,
p. 040 1044 009, séhkoposti susanna.saastamoinen(at)lieksa.fi

Kaupunginhallitus 07.08.2023 § 252

Valmistelija

Vt. maankayttopaallikko, elinvoimajohtaja

Margjalahden ranta-asemakaavan kaavaluonnos asiakirjoineen pidettiin
nahtavilla kaupunginhallituksen paatoksen 6.2.2023 § 51 mukaisesti ajalla
9.2.-17.3.2023. Méargjalahden ranta-asemakaavan kaava-asiakirjat laadit-
tiin maanomistajan (J & O Tiimi Oy) toimesta konsulttityona (Kimmo-
Kaava).

Kaavalausunnot pyydettiin lausunnot seuraavilta viranomaistahoilta ja yh-
distyksiltd: Pohjois-Karjalan maakuntaliitto, Pohjois-Karjalan ELY-keskus,
Pohjois-Savon ELY-keskus, Pohjois-Karjalan alueellinen vastuumuseo,
Pohjois-Karjalan pelastuslaitos, Vaylavirasto, Lieksan kaupungin vesihuol-
toliikelaitos ja Lieksan kaupungin kuntatekniikkaliikelaitos, Elinvoiman pal-
velualue (rakennusvalvonta, ymparistonsuojelu), PKS Sahkoénsiirto Oy /
Enerke Oy, Lieksan Kehitys Oy LieKe, Lieksan etelapaan vesiosuuskunta,
Lieksan Luonnonystavat ry, Lamminkylan kylayhdistys ry ja Margjalahden
kylatoimikunta.

Erillinen tiedote lahetettiin |&hialueen naapureille tai maanomistajille.
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Lausuntonsa jattivat Pohjois-Karjalan maakuntaliitto, Pohjois-Karjalan ELY-
keskus, Pohjois-Savon Ely-keskus, Pohjois-Karjalan alueellisen vastuumu-
seo, Pohjois-Karjalan pelastuslaitos, Pohjois-Karjalan pelastuslaitoksen
Lieksan paloasema, PKS Sahkdnsiirto Oy / Enerke Oy, Lieksan kaupungin
vesihuoltoliikelaitos, Lieksan kaupungin ympaéristonsuojelu, Lieksan Kehi-
tys Oy LieKe ja Vaylavirasto. Lisaksi jatettiin viisi mielipidetta.

Pohjois-Karjalan pelastuslaitoksella, Pohjois-Karjalan pelastuslaitoksen
Lieksan paloasemalla, Lieksan Kehitys Oy LieKella ja Vaylavirastolla ei ole
huomautettavaa kaavaluonnoksesta.

Pohjois-Karjalan maakuntaliitto lausuu alueen sijoittuvan maakuntakaa-
vassa ns. valkealle alueelle. Alueelle kuitenkin kohdistuu kohdealueita,
merkint6ja ja maarayksid maakuntakaavassa. Myoskaan 2022 hyvaksy-
tyssa Lieksa-Ruunaa strategisessa yleiskaavassa 2040+ ei kohdetta ole
esitetty, mikd myo6s edellyttaisi vahintaan matkailukeskittyman merkityksen
lapikaymista asianmukaisine vaikutusten arviointeineen.

Vastine: Ehdotuksen kaavaselostuksessa on esitetty maakuntakaavalliset
perustelut ja ranta-asemakaavan suhde sitd ohjaavaan yleiskaavaan
(Lieksa-Ruunaa strateginen yleiskaava 2040+). Maakunta- ja yleiskaa-
voissa aluevaraukset voidaan tehda niiden paivityksen yhteydessa.

Pohjois-Karjalan ELY-keskus toteaa alueella voimassa olevassa Lieksa-
Ruunaa strategisessa yleiskaavassa 2040+ esitetyn ainoastaan kehitta-
mismerkintdja ja maarayksia. Kaavassa ei ole oikeusvaikutteisia rakenta-
misen ohjaamista koskevia aluevarauksia. Téllaiselle alueelle asemakaa-
vaa laadittaessa on soveltuvin osin otettava huomioon, mita yleiskaavan
siséltdvaatimuksista saadetaan. Talldin myds maakuntakaavan ohjausvai-
kutus on otettava huomioon.

ELY-keskuksella on myds huomauttamista kahdessa suhteessa; virkistys-
alueiden riittavyytta ei ole huomioitu riittavasti, eikd myodsk&an rakennetun
ymparistdn arvojen vaalimista.

Vastine: Kaavaehdotusta aluevarauksineen ja -merkintbineen korjataan
lausunnon sisaltd huomioiden. RM-kortteleista on poistettu kokonaan kort-
teli 3. Muita kortteleita on pienennetty, mika on vahentanyt rakennusoi-
keutta. Kaavan vaikutuksia on arvioitu ja kuvattu kaavaselostuksessa luon-
nosta huomattavasti tarkemmin huomioiden maakunta- ja yleiskaavatasot.
MU-1-aluemerkinnan sijaan on kaytetty MY-merkintaa. Itdpuoleinen osa
kaavasta on jatetty pois. Alueen rakennukset on inventoitu maanomistajan
toimesta perustuen myos aiempaan aineistoon. Selvitys liitetdan kaavan
asiakirjoihin.

Pohjois-Savon ELY -keskus pitda kaava-alueen rajausta tarpeettoman
suurena etenkin Margjalahdentien itdpuolella, jossa kaavaohjausta vaati-
vaa maankayttoa ei ole juuri osoitettu. Tehtya liikenneselvitysté pidetaan
riittavana.

ELY-keskuksen nakemyksen mukaan kaavan toteutuessa voi syntya tarve
jalankulun ja pyorailyn yhteyksien toteuttamiseen Lieksan keskustan suun-
taan esimerkiksi polkumaisina yhteyksina.
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Vastine: Marajalahdentien itapuoli on jatetty pois kaavaehdotuksesta. Eh-
dotuksessa on varattu ohjeelliset Margjalahdentien suuntaiset kevyen lii-
kenteen polkumaiset yhteydet.

PKS Sahkonsiirto pyytaa lausunnossaan alueelle merkitsemaéan puisto-
muuntamoiden varauksia.
Vastine: Varaukset on merkitty kaavaehdotukseen.

Pohjois-Karjalan alueellinen vastuumuseo toteaa lausunnossaan, etté alu-
eella on tehty arkeologinen inventointi, mita pidetaan erinomaisena ja
my6s muinaisjadnnosten huomioimisen pyrkimysta. Selvitys on riittava,
mutta aluerajauksia ei ole tehty havaintoja vastaavalla tavalla. Lausun-
nossa on todettu kaavamaaraykseen merkittava teksti muinaisjaannosten
ja muiden kulttuuriperintbkohteiden osalta. Muinaisjaannésten alueelle ei
tulisi osoittaa uutta rakentamista vaan merkita ne lahivirkistyksen (VL) tai
maa- ja metsatalouden (M) alueina. Vietdessa kaavaa nykymuodossa
eteenpadin, tulisi pitdd muinaismuistolain mukainen neuvottelu. Muiden kult-
tuuriperintdarvojen osalta museo pitaéd olevaa selvityspohjaa riittavana.
Vastine: Muinaisjadnndsrajaukset kaavamaarayksineen on korjattu kaava-
ehdotukseen lausunnon mukaan. Tarvittaessa jarjestetaan neuvottelu, ellei
kaikkia muinaisjaannoksia saada tarkoituksenmukaisesti rajattua virkistys-
tai maa- ja metsatalousalueelle. Joka tapauksessa kaavamaarays ja -va-
raus velvoittaa niiden sailyttdmiseen.

Lieksan kaupungin ymparisténsuojelu lausuu, ettéd avomaiden ja kulttuu-
riymparistojen lajit ovat Suomessa uhanalaistuneet nopeasti. Naiden lajien
elinympaéristdjen huomioiminen maankaytdsséa on tarke&d uhanalaistumis-
kehityksen pysayttamiseksi. Linnustollisesti tdrkeana alueena erottuu ran-
taviiva alueen eteldosassa, jossa havaittiin lukuisia huomionarvoisia lajeja
varsin pienelld alueella. Talle alueelle osoitetaan kuitenkin rakentamista,
joka toteutuessaan vahentaa rauhallisuutta, heikentad lintujen elinymparis-
t6& ja vahent&dd luonnon monimuotoisuutta. Olisi suotavaa jattaa myaos ra-
kentamatonta ja yhtendista aluetta luonnon monimuotoisuuden sailytta-
miseksi.

Kaavan méaarayksiin esitetaan lisaysta, ettei luonnonmukaista rantaviivaa
saa muuttaa kaivamalla tai pengertdmalld ilman vesilain (587/2011) mu-
kaista ilmoitusmenettelya tai lupaa.

Vastine: Kortteli 3 on poistettu alueen etelaosasta, jolloin erityisten lajien ja
linnuston huomioiminen paranee ja vapaan, rakentamattoman rantaviivan
maara lisaantyy. Kaavamaarays on lisatty kaavaehdotukseen.

Lieksan kaupungin vesihuoltoliikelaitos lausunnossaan toteaa, ettei alue
sijaitsee Lieksan kaupungin vesihuoltoliikelaitoksen Lieksan Veden toi-
minta-alueella, vaan alue kuuluu Lieksan eteldpdan vesiosuuskunnan toi-
minta-alueeseen.

Vastine: Muutoksia kaavaan ei ole esitetty. Huomautukset liittyvat laitosten
normaaliin toimintaan ja yhteydenpitoon.
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Mielipiteen 1 esittajat toteavat, etta kaavan vaikutukset luonto-oloihin on
laadittu vain kaava-aluetta koskien, vaikka on ilmeista, etteivét vaikutukset
ole vain paikallisia. Riittavan laaja vaikutusten arviointi on valttamaton ja
sen osalta suunnitelmassa on merkittavia puutteita. Lisaksi on moitittavaa,
ettei Lieksan kaupunki ole ottanut yhteytta kaavanmuutoksen johdosta.

Mielipiteen 2 esittdja ilmoittaa kaavaluonnoksen herattavan suurta huolta
luonnon karsimisena, likennemaéaarien lisaéntymisena ja yleisena levotto-
muutena, mikali kaavan mukainen rakentaminen toteutuu.

Mielipiteen esittja 3 Pielisen kartano ja lomakeskuksen vaikuttavan ongel-
malliselta l[&hiasukkaan silmin. Hyvaa voisi olla, jos Tiensuuntielle asti saisi
pydrétien, vakiasukkaat voisivat nauttia palveluista ja julkinen liikkenne li-
saantyisi.

Mielipiteen esittgjat 4 kirjoittavat hankkeen teettjané olevan maanomista-
jan, jonka vuoksi arkeologinen selvitys ja luontoselvitys ovat koskeneet
vain omistettua maata eika selvityksissa ole huomioitu meluhaittaa. Kau-
pungin tiedottaminen on ollut puutteellista kaavan vireilletulosta eika luon-
noksen nahtavilla olosta eika kaavan teettgjan tietoja ole julkaistu.

Mielipiteen 5 esittgja ei ole tuonut esille mielipiteessdén kaavan laatimisen
kannalta oleellisia seikkoja.

Vastineet mielipiteisiin: Ranta-asemakaavoissa selvitykset koskevat yksi-
tyiskohtaisesti vain suunniteltavaa maa-aluetta. Taustaty6t ja [&htotietojen
kartoitus on tehty huomattavasti laajemmalle alueelle. Vireilletulosta on tie-
dotettu naapurikiinteistdjen omistajia. Ranta-asemakaavan luonnoksen
nahtavilla pidosta on erittdin laajalle tiedotettu kiinteistékohtaisilla kirjeilla ja
lehtikuulutuksilla. Menettely on ollut taysin lakien ja asetusten mukaista.

Kaavaehdotuksen oleellisimmat paivitykset kaavaluonnokseen nahden:

- Margjalahdentien itapuoli on jatetty pois kaavaehdotuksesta.

- Kaava-alueen pinta-ala oli luonnosvaiheessa n. 979650 m2. Rakennus-
oikeutta oli kaavaluonnoksessa yhteenséa 21029 k-m?, jolloin aluetehok-
kuus on e=0,021. Kaavaehdotuksen mukaisen alueen pinta-ala on n.
399608 m? ja rakennusoikeuden maara on 17800 k-m2. Aluetehokkuus
on e=0,044. Se on suurempi kuin luonnosvaiheessa, koska tien itdpuo-
leinen alue oli valjasti suunniteltu. Rantapuolen rakennusoikeus pieneni
luonnoksen 18884 k-mz2:sté ehdotuksen 17800 k-mz:iin, silla kortteleita
on pienennetty.

- Ehdotuksessa on varattu ohjeelliset Marajalahdentien suuntaiset ke-
vyen liikenteen polkumaiset yhteydet kaava-alueelle.

- RM-kortteleista on poistettu eteléisin kortteli.

- Kaavan vaikutuksia on arvioitu ja kuvattu kaavaselostuksessa luon-
nosta huomattavasti tarkemmin huomioiden maakunta- ja yleiskaavata-
sot.

- MU-1-aluemerkinnén sijaan on kaytetty MY-merkintaa.

- Alueen rakennukset on inventoitu maanomistajan toimesta.
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- Lisatty puuttuvia paivamaaria ja tehty teknisluontoisia paivityksia.

Vastaavasti kaavaselostusta on tdydennetty edella mainittujen paivitysten
ja vaikutusten arvioinnin osalta, lisatty puuttuvia paivamaaria seka tehty
teknisluontoisia paivityksia.

Kokonaisuutena saaduissa lausunnoissa ei alueen kehittdmiselle matkailu-
kayttdon nahty esteita, kun rakentaminen sovitetaan maisemaan. Palaut-
teessa ei esitetty alueen uudisrakentamisen vastaisia asioita. Mielipiteissa
esitettiin vastaavasti kielteisia nakemyksia kaavaratkaisun mahdollisiin vai-
kutuksiin Margjalahden alueelle.

Saatua palautetta on esitelty ja niihin on vastattu tarkemmin kaavaselos-
tuksessa kohdassa 4.3.3. Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt.
Kaavaehdotus pidetddn nahtavilla vahintaan 30 vuorokautta ja siita tiedote-
taan maanomistajia ja naapureita sekd pyydetaan tarvittavat lausunnot.
Kaupungin verkkosivuille (https://www.lieksa.fi/laadinnassa-olevat-kaava-
tyot) on asetettu erillisliitteina laaditut selvitykset nahtaville ja ladattavaksi
kaavaprosessin ajaksi. Rakennusten inventointi on teetétetty kaavaehdo-
tusta varten. Nahtavillapidon yhteydessa kaikilla osallisilla on mahdollista
jattéda muistutus.

Liitteena on 3.8.2023 paivatty Margjalahden ranta-asemakaavan ehdotus
selostuksineen.

Kaupunginjohtaja
Kaupunginhallitus paattaa

1. asettaa 3.8.2023 paivatyn Marajalahden ranta-asemakaavan ehdotuk-
sen selostuksineen nahtaville ja

2. pyytaa tarvittavat lausunnot.
Kaupunginhallitus paatti

1. asettaa 3.8.2023 paivatyn Marajalahden ranta-asemakaavan ehdotuk-
sen selostuksineen nahtaville ja

2. pyytaa tarvittavat lausunnot.

Vt. maankayttopaallikko, elinvoimajohtaja Susanna Saastamoinen,
p. 040 1044 009, sdhkoposti susanna.saastamoinen(at)lieksa.fi.
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Kaupunginhallitus 20.11.2023 § 368

Valmistelija

Vt. maankayttépaallikko, elinvoimajohtaja

Ranta-asemakaava kasittaa kiinteiston Marajalahti 422-415-182-0) eli Ma-
rajalahdentien ja Pielisen véalisen alueen. Kaavan tarkoituksena on osoittaa
kiinteistdn nykyisen rakennuskannan kayttt pdaasiassa matkailua ja siihen
liittyvid toimintoja varten seka liséta alueen rakennusoikeutta uusille toimin-
noille. Alueelle tavoitellaan myés pysyvaa asumista. Alueella on aiemmin
toiminut mm. kotitalous- ja sosiaalialan oppilaitos seka vastaanottokeskus.

Lieksa-Ruunaa strateginen yleiskaavan 2040+ vaikutusalue ulottuu suun-
nittelualueelle. Yleiskaavassa alue on kahden kylamaisen asumisen kehit-
tamiskohteen (K) vélissa. Suunnittelualue on metsabiotalousaluetta. Alu-
een lapi menee moottorikelkkareitti.

Margjalahden ranta-asemakaavan kaavaehdotus asiakirjoineen pidettiin
nahtavilla 10.8.-11.9.2023 kaupunginhallituksen 7.8.2023 § 252 paatok-
sen mukaisesti. Kaava-asiakirjat laadittin maanomistajan (J&O Tiimi Oy)
toimesta konsulttityona (KimmoKaava).

Lausunnot pyydettiin seuraavilta viranomaistahoilta, yrityksilté ja yhdis-yk-
silté: Pohjois-Karjalan maakuntaliitto, Pohjois-Karjalan ELY-keskus, Poh-
jois-Savon ELY-keskus, Pohjois-Karjalan alueellinen vastuumuseo, Poh-
jois-Karjalan pelastuslaitos, Vaylavirasto, Digita Oy, Lieksan kaupungin ve-
sihuoltoliikelaitos, Lieksan kaupungin kuntatekniikkaliikelaitos, kaupungin
elinvoiman palvelualue (rakennusvalvonta, ymparistonsuojelu), PKS Sah-
konsiirto Oy / Enerke Oy, Lieksan Kehitys Oy LieKe, Lieksan etelapéén ve-
siosuuskunta, Lieksan Luonnonystavat ry, Lamminkylan kylayhdistys ry ja
Margjalahden kylatoimikunta.

Lausuntonsa jattivat: Pohjois-Karjalan maakuntaliitto, Pohjois-Karjalan
ELY-keskus, Pohjois-Karjalan alueellinen vastuumuseo, Pohjois-Karjalan
pelastuslaitos, Vaylavirasto, vesihuoltoliikelaitos, Pohjois-Karjalan Sahkén-
siirto Oy /Enerke Oy ja Lieksan Kehitys Oy LieKe.

Erillinen tiedote l&hetettiin kirjeitse lahialueen naapureille tai maanomista-
jille.

Pohjois-Karjalan pelastuslaitoksella, Vaylavirastolla ja vesihuoltoliikelaitok-
sella ei ollut huomautettavaa tai lausuttavaa kaavaan.

Pohjois-Karjalan maakuntaliiton lausunto:

Luonnosvaiheen lausunnossa maakuntaliiton ndkemyksen mukaan ranta-
asemakaavan yhteydessa olisi syyta vahintaan kayda lapi matkailukeskitty-
man merkitystd maakunnallisessa mittakaavassa asianmukaisine vaikutus-
ten arviointeineen. Kohdetta ei ole mydskaan esitetty vuonna 2021 hyvak-
sytyssa Lieksa-Ruunaa strategisessa osayleiskaavassa 2040+, mika myo6s
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puoltaa vahintdan laajemman tarkastelun tekemista ranta-asemakaavatytn
yhteydessa. Kaavaehdotuksen asiakirjoista kay ilmi, etta laajempi tarkaste-
luja vaikutusten arviointi kaavaty6ssé on tehty. Tarkastelu ei ole vaikutta-
nut hankesuunnitelmiin, vaikkakin kaava-aluetta on rajattu kaavaluonnok-
sen jalkeen pienemmaksi. Pohjois-Karjalan maakuntaliitto pitaa tehtya tar-
kastelua hyvana.

Maakuntakaavatilanteen osalta maakuntaliitto pyytaa kaavoittajaa viela
tasmentamaan asiakirjoissa kaytettyja termeja. Aikaisempi maakuntakaava
2040 2. vaihe on nimetty uudestaan "maakuntakaava 2040, Heindveden
osa-alue" maakuntakaavan osa-alueluonteen vuoksi. Liséksi aikaisempi
maakuntakaava 2040 3. vaihe on muuttunut 2. vaiheeksi. Nama olisi hyva
korjata asiakirjoihin, jotta lukijoille ei tulisi hAmmennysta maakuntakaavo-
jen nimeamisista.

Kaavoittajan vastine: Maakuntakaavoituksen osia ja vaiheita koskevat ter-
mit on péaivitetty kaavaselostukseen.

Pohjois-Karjalan ELY-keskuksen lausunto:

Lausunnossa todetaan tarkeimmét muutokset luonnosvaiheeseen verrat-
tuna. Merkittavin muutos on kaava-alueen supistuminen koskemaan kiin-
teiston 422-315-185-0 Marajalahdentien ja Pielisen véliselle alueelle. Kaa-
vassa osoitettaviin RM-kortteleihin ja metsatalousalueisiin on tullut muutok-
sia.

ELY-keskuksen luonnosvaiheen lausunnossa tuotiin esille, ettéd koska
asemakaava laaditaan alueelle, jolla ei ole oikeusvaikutteista yleiskaavaa,
on asemakaavaa laadittaessa soveltuvin osin otettava huomioon myds
mitd yleiskaavan sisaltdvaatimuksista saadetaan (MRL 54.4 §). MRL 39.2
8:n 9 kohdan mukaan yleiskaavaa laadittaessa on otettava huomioon vir-
kistykseen soveltuvien alueiden riittavyys. Lisaksi on kiinnitettava huomiota
MRL 73.1 8:n mukaiseen edellytykseen jattaa ranta-alueille riittavasti yhte-
naista rakentamatonta aluetta.

Kaavaehdotuksessa RM-kortteleiden 1 ja 2 ja rantaviivan valiin osoitetaan
edelleen hyvin kapeat VL-alueet, joiden kayttdminen yleiseen virkistykseen
on kyseenalaista. Myds LV-alue on osoitettu samanlaisena kuin kaava-
luonnoksessa. Luonnoksessa mukana ollutta RM-korttelia 3 ei kuitenkaan
enda osoiteta kaavaehdotuksessa. Lisdksi RM-kortteleiden 1 ja 2 pinta-
aloja on supistettu. Nailla muutoksilla kaavan voi katsoa tayttavan MRL
39.2 8:n 9 kohdan ja saman lain 73.1 8:n vaatimukset virkistykseen sovel-
tuvien alueiden riittdvyydesta ja ranta-alueelle jaavasta riittavasta yhtenai-
sesta rakentamattomasta alueesta.

Suunnittelualueen olemassa olevasta rakennuskannasta on laadittu
suppea inventointi (Marajalahden kiinteistd). Selvitys voidaan nahda monin
osin puutteellisesti laadituksi. Selvityksesté ei esimerkiksi kay ilmi alueen
eiké rakennusten paikkatietoja eika historiaa. Kaavaselostuksessa histo-
riaa on kuitenkin esitelty lyhyesti.

Kaava mahdollistaa suunnittelualueen olemassa olevan rakennuskannan
purkamisen. Mikéli olemassa olevan rakennuskannan arvokkaimmat koh-
teet ovat kayttokelpoisessa kunnossa, olisi suotavaa, etta niita
hyddynnettaisiin alueen tulevassa kaytdssa ja kohteet otettaisiin huomioon
kaavassa.
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Vaikutusten arvioissa maisemaan ja kulttuuriymparistoon todetaan, etta
alueella ei ole merkittavia kulttuuri- tai rakennushistoriallisia arvoja. Vaiku-
tuksia maisemaan ei ole arvioitu kaytanndssa lainkaan.

Ennen kaavaehdotuksen viemista paatoskasittelyyn olisi rakennuskantaa
koskevaa inventointia tdydennettava seka tuotava esiin rakennusten kun-
toa ja mahdollista kaytettavyytta.

Liito-oravan elinympaéristdjen sailyttamisen lisaksi VL-alueen kaavamaa-
rayksessa on suositeltavaa painottaa maisema-arvojen sailymisen tar-
keyttd metsankasittelyssa.

Vastine: Rakennuskannan inventointia on tdydennetty esitetylla tavalla.
MY- ja VL-alueiden kaavaméaarayksia on tarkennettu.

Pohjois-Karjalan alueellisen vastuumuseon lausunto:

Lausunnossa todetaan mm, ettd alueen rakennettua kulttuuriymparistda ja
maisemaa on kasitelty kaavassa varsin suppeasti seka alueen rakennus-
perintdd koskeva selvitys on varsin niukka, eika siitéa kay ilmi selvityksen
historiatiedot, ajankohta tai tekija. Alueen arkeologinen kulttuuriperinté on
museon nakdkulmasta huomioitu kaavakartalla ja -selostuksessa paaasial-
lisesti hyvin. Museo esittad, ettd kaavahanketta varten laadittua rakennus-
perintda ja rakennettua kulttuuriymparistéa koskevia selvityksia taydenne-
taan seka sen, etta arkeologisten kulttuuriperinnén kohteisiin lisétédéan Mu-
seoviraston yksil6llinen muinaisjddnnodstunnus.

Vastine: Rakennuskannan inventointia ja rakennettua kulttuuriymparistoa
koskevaa selvitysta on taydennetty esitetylla tavalla. Muinaismuistokohtei-
den esitys on korjattu kaavakartalle ja selostukseen.

PKS Sahkdnsiirto Oy/Enerke Oy:n lausunto:

Kaavaehdotuskartassa ei ole huomioitu puistomuuntamoiden paikkava-
rauksia, jotka on esitetty luonnosvaiheessa. Kaavaehdotuksen selostuk-
sessa on kuitenkin mainittu, etta varaukset merkitdan kaavaehdotukseen.
Vastine: Ohjeelliset puistomuuntamoiden varaukset ja kaavamerkinnét on
lisatty kaavakartalle.

Lieksan Kehitys Oy:n LieKe lausunto:

Margjalahden onnistuneella ranta-asemakaavalla on merkittdva vaikutus
yrityksen toimintaedellytyksiin ja onnistuessaan Lieksan matkailutoimialaan
yleensa. On kuitenkin kiinnitettava myos huomiota siihen, onko esitetyt ra-
kentamissuunnitelmat realistisia, onko kaavan hakijalla tarvittavat resurssit
toteuttaa suunnitelmat kaytédnnéssa ja onko kaavan hakija varautunut sii-
hen, ettd puutavaran kuljettaminen uiton avulla voi logistisesti tulla uudel-
leen jarkevaksi toimintatavaksi.

Vastine: Kaavoituksen (ml ranta-asemakaavoitus) tarkoituksena on osal-
taan luoda edellytyksia jarkevélle maankaytdlle ja suunnitella eri toiminto-
jen ja rakentamisen sijoittumista. Tamankin kaavan lopulliset toteuttajat
voivat olla taysin eri tahoja kuin nykyinen omistaja. Kaavassa ei oteta kan-
taa toteuttajan resursseihin. Uiton pudotuspaikka on noin 1 kilometrin etéi-
syydellad kaava-alueen eteldrajasta. Uiton mahdollinen laajentuminen lahei-
sille vesialueille ei milladn tavalla vaaranna kaavan toteuttamista. Lausunto
ei anna aihetta muutoksiin.
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Muistutuksia ei jatetty.

Kokonaisuutena saatu palaute oli varsin positiivista, eika alueen kehittami-
selle matkailukaytt66n néhty esteitd. Palautteessa ei esitetty alueen uudis-
rakentamisen vastaisia asioita.

Ehdotusvaiheen néahtavilla pidon jalkeen ranta-asemakaavaan on tehty
seuraavat muutokset ja tarkistukset (perustelut muutoksiin ja tarkistuksiin
[6ytyvét kaavaselostuksesta):

» Kaavaehdotusta laadittaessa jatettiin Mardjalahdentien itapuoleinen alue
pois kaavasta, koska se ei ole ranta-aluetta eika yksityiskohtaisen ranta-
asemakaavan ohjausvaikutusta tarvita alueelle suunniteltujen toimintojen
sijoittelussa.

*Kaavaan jalj elle jaavalla alueella korttelialueita supistettiin ja poistettiin,
jolloin rakennusoikeus pieneni. Kaavaehdotuksen mukaisen alueen pinta-
ala on n. 399608 m? ja rakennusoikeuden maara on 17800 k-m2,
Aluetehokkuus on €=0,044. Se on suurempi kuin luonnosvaiheessa, koska
tien itapuoleinen alue oli valjasti suunniteltu. Rantapuolen rakennusoikeus
pieneni luonnoksen 18884 k-m2:sta ehdotuksen 17800 k-mz:iin.

» Kaavakarttaan lisattiin suojeltavan alueen osa. Alueella sijaitsee sotahis-
toriallinen muistomerkki.

Vastaavasti kaavaselostusta on tdydennetty edellda mainittujen paivitysten
osalta, lisatty puuttuvia paivamaaria seka tehty teknisluontoisia paivityksia.

Saatua palautetta on esitelty ja niihin on vastattu tarkemmin kaavaselos-
tuksen kohdassa 4.3.3. Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt.

Liitteena on 16.11.2023 paivatty Marajalahden ranta-asemakaava kaava-
selostuksineen.

Vt. Kaupunginjohtaja

Kaupunginhallitus esittaa kaupunginvaltuustolle, ettd se hyvaksyy Mara-
jalahden ranta-asemakaavan 16.11.2023 péaivattyjen asiakirjojen mukai-
sena.

Kaupunginhallitus paatti esittdd kaupunginvaltuustolle, etta se hyvaksyy
Margjalahden ranta-asemakaavan 16.11.2023 paivattyjen asiakirjojen mu-
kaisena.

Vt. maankayttopaallikko, elinvoimajohtaja Susanna Saastamoinen,
p. 040 1044 009, sdhkoposti susanna.saastamoinen(at)lieksa.fi
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Kaupunginvaltuusto 27.11.2023 § 96
859/10.02.04.01/2021

Paatdsehdotus Kaupunginhallitus esittaa kaupunginvaltuustolle, ettéd se hyvaksyy Maraja-
lahden ranta-asemakaavan 16.11.2023 paivéattyjen asiakirjojen mukaisena.
Paatds Kaupunginvaltuusto paatti hyvaksya Marajalahden ranta-asemakaavan

16.11.2023 paivattyjen asiakirjojen mukaisena.

Lisétietoja Vt. maankayttépaallikko, elinvoimajohtaja Susanna Saastamoinen,
p. 040 1044 009, sdhkoposti susanna.saastamoinen(at)lieksa.fi

Liitteet

1 Marajalahden ranta-asemakaava

2 Margjalahden ranta-asemakaavan selostus liitteineen
Jakelu Maankaytt®

Pohjois-Karjalan ELY-keskus

Asianmukaisesti allekirjoitetusta ja tarkastetusta poytakirjasta kirjoitetun otteen
oikeaksi todistaa Lieksan kaupungissa

28.11.2023

Sari Pennanen
asianhallintasihteeri
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Podytakirjan nahtavaksi asettaminen
28.11.2023 yleiseen tietoverkkoon www.lieksa.fi-sivulle
Tiedoksianto asianosaiselle

Paatos on

Lahetetty postitse tavallisena kirjeena

Lahetetty postitse saantitodistusta vastaan

Lahetetty sahkopostilla

Luovutettu asianosaiselle kirjallista todistusta vastaan
| | Muulla tavalla, miten

Asianosaiset:

Paikka, paivamaara ja tiedoksiantajan allekirjoitus

Lieksa 28.11.2023 Sari Pennanen, asianhallintasihteeri

Vastaanottajan allekirjoitus, jos luovutettu
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Muutoksenhakuohje koskee pykalia: § 96

KUNNALLISVALITUSOSOITUS

Valitusoikeus

Valitusaika

Tahan paatokseen haetaan muutosta kunnallisvalituksella.

Paatdkseen saa hakea muutosta:

- se, johon paatds on kohdistettu tai jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatés valittémasti
vaikuttaa (asianosainen) seka

- kunnan jasen.

Kunnallisvalitus on tehtava 30 paivan kuluessa paatoksen tiedoksisaannista.

Valitus on toimitettava valitusviranomaiselle viimeistaén valitusajan viimeisené paivana ennen vali-
tusviranomaisen aukioloajan paattymista.

Asianosaisen katsotaan saaneet paatoksesta tiedon, jollei muuta ndyteta, seitseméan paivan kuluttua
kirjeen lahettamisesta. Kaytettdessa tavallista sahkoista tiedoksiantoa asianosaisen katsotaan saa-
neen paatdksesta tiedon, jollei muuta nayteta, kolmantena paivana viestin lahettamisesta.

Kunnan jasenen katsotaan saaneen paatoksesta tiedon seitseman paivan kuluttua siitd, kun poyta-
kirja on nahtévana yleisessa tietoverkossa.

Tiedoksisaantipdivaa ei lueta valitusaikaan. Jos valitusajan viimeinen paiva on pyhapaiva, itsenai-
syyspaiva, vapunpaiva, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa valituksen tehda ensimmaisena
arkipaivana sen jalkeen.

Valitusperusteet

Kunnallisvalituksen saa tehda silla perusteella, etta

- paatds on syntynyt virheellisessa jarjestyksessa,

- paatodksen tehnyt viranomainen on ylittanyt toimivaltansa tai
- péatds on muuten lainvastainen.

Valittajan tulee esittaa valituksen perusteet valitusviranomaiselle ennen valitusajan paattymista.

Valitusviranomainen

Kunnallisvalitus tehdaan Ita-Suomen hallinto-oikeudelle.

Postiosoite: PL 1744, 70101 Kuopio
Kayntiosoite: Minna Canthin katu 64
Sahkoposti-

o ita-suomi.hao@oikeus.fi
osoite:

Puhelinnumero: 029 56 42500, asiakaspalvelu 029 56 42502
Faksinumero: 029 56 42501
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Lieksan kaupunki

Kaupunginhallitus § 348
Kaupunginhallitus §51
Kaupunginhallitus § 252
Kaupunginhallitus 8§ 368
Kaupunginvaltuusto 8 96

OTE POYTAKIRJASTA

15.11.2021
06.02.2023
07.08.2023
20.11.2023
27.11.2023

Valituksen voi tehda myds hallinto- ja erityistuomioistuinten asiointipalvelussa osoitteessa https://asi-

ointi2.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet.

Valituksen muoto ja siséalto

Valitus on tehtava kirjallisena. Myds sédhkdinen asiakirja tayttda vaatimuksen kirjallisesta muodosta.

Valituksessa on ilmoitettava:

1.
2.

3.
4.

paatds, johon haetaan muutosta (valituksen kohteena oleva paatos);
miltd kohdin paatokseen haetaan muutosta ja mitd muutoksia siihen vaaditaan tehtavaksi (vaati-

mukset);
vaatimusten perustelut;

mihin valitusoikeus perustuu, jos valituksen kohteena oleva paatos ei kohdistu valittajaan.

Valituksessa on lisaksi ilmoitettava valittajan nimi ja yhteystiedot. Jos valittajan puhevaltaa kayttaa
hanen laillinen edustajansa tai asiamies, myds taman yhteystiedot on ilmoitettava. Yhteystietojen
muutoksesta on valituksen vireilla ollessa ilmoitettava viipymatta tuomioistuimelle.

Valituksessa on ilmoitettava myos se postiosoite ja mahdollinen muu osoite, johon oikeudenkéayntiin
liittyvat asiakirjat voidaan lahettaa (prosessiosoite). Mikéli valittaja on ilmoittanut enemman kuin yh-
den prosessiosoitteen, voi hallintotuomioistuin valita, mihin ilmoitetuista osoitteista se toimittaa oi-

keudenkayntiin liittyvat asiakirjat.

Valitukseen on liitettava:

misen ajankohdasta;

tettu viranomaiselle.

Oikeudenkayntimaksu

valituksen kohteena oleva paatos valitusosoituksineen;
selvitys siita, milloin valittaja on saanut paatdksen tiedoksi, tai muu selvitys valitusajan alka-

asiakirjat, joihin valittaja vetoaa vaatimuksensa tuleksi, jollei niité ole jo aikaisemmin toimi-

Muutoksenhakuasian vireille panijalta peritddn oikeudenkayntimaku sen mukaan kuin tuomioistuin-

maksulaissa (1455/2015) saadetaan.

Poytéakirjat

Paatosta koskevia poytakirjan otteita ja liitteité voi pyytéa Lieksan kaupungin kirjaamosta

Postisoite:
Kayntiosoite:
Sahkdpostiosoite:
Puhelinvaihde:
Aukioloaika:

PL 41, 81701 Lieksa
Pielisentie 3, krs. 3
kirjaamo@lieksa.fi
04010 44000

ma-pe klo 9.00-15.00



