Koli-Ahmovaara osayleiskaava 2040+ osittainen voimaan asettaminen

Kaupunginhallitus 21.03.2022 § 105
489/10.02.02.01/2020

Valmistelija Maankayttopaallikkd

Koli-Ahmovaara osayleiskaava 2040+ on laadittu yhdessa Juuan kunnan
kanssa. Eri kuntien maankaytté on sovitettu rajapinnoiltaan ja
toiminnoiltaan yhdeksi kokonaisuudeksi. Kaavan laadinta on aloitettu
vuonna 2020 ja Lieksan kaupunginvaltuusto hyvaksyi 31.1.2022 § 8 Koli—
Ahmovaara osayleiskaavan 2040+ Lieksan kunnan alueelta. Kaavasta
jatettiin yksi maanomistajan valitus Ita-Suomen hallinto-oikeuteen.

Valituksessa vaaditaan kumoamaan kaava siltd osin, kun se koskee Loma-
Kolin aluetta. Asiassa tulee huomioida seikka, etta esitetty vaatimus on eri
asia kuin se, mihin itse valitus kohdistuu. Valituksen sisalté pohjautuu
siihen, etta valituksen tehnytta kiinteistdén omistajaa ei ole kohdeltu
yhdenvertaisesti muiden Loma-Kolin alueella olevien kiinteistdomistajien
kanssa. Lisaksi muutoksenhaun perusteena on mainittu, etta
kaupunginvaltuuston paatds loukkaa muutoksenhakijan oikeutta kayttaa
omistamansa kesamaokkikiinteistdn piha-aluetta haluamallaan tavalla ja
oikeutta maarata kiinteiston kaytosta.

Muutoksenhaun perusteissa ja erityisesti sen liitteissa 5 ja 9 valittaja
tarkentaa ja yksil6i valituksen kohteet ja vaikutukset huomattavasti
tarkemmalle alueelle. Nain ollen, alueet ja kaavamerkinnat, joihin It&-
Suomen hallinto-oikeudelle osoitetun valituksen voidaan tosiasiallisesti
katsoa kohdistuvan, ovat selkeasti rajattavissa kaavakartalta ja
maarayksistd. Nama alueet ja kaavamerkinta, joihin valitus kohdistuu, eikd
niita siten aseteta voimaan, ovat osoitettu liitteessa 1 ja kuvattu alla
olevassa luettelossa.

Valitus kohdistuu

- Suoraan valittajan kiinteistoon.

- Ohjeellisen ulkoilureittitarpeen merkintdan (sen perusteisiin ko.
kiinteistolla ja naapurikiinteistéilla / Loma-Kolin alueella).

- Lisaksi valituksen perusteluissa viitataan Karankalammen itdrannan
rantakiinteistoihin yleisesti seka liitteissa 5 ja 9 yksityiskohtaisemmin
osoitettujen rantakiinteistéjen viheralueita koskeviin kaavaratkaisuihin.
Valitus ei kohdistu ns. kiintedn maan viheralueiden kaavaratkaisuihin
Loma-Kolin alueella.

Osa edella mainituista alueista ei sisally Lieksan kaupunginvaltuuston
paatdkselldan 31.1.2022 § 8 hyvaksymaan osayleiskaavaan. Naita alueita
voimaan saattaminen ei voi muutoinkaan koskea ja ne on jatetty rajausten
ulkopuolelle.

Osayleiskaavasta valittaja esittaa lisdksi, ettéd kaavaluonnoksen jalkeen
kaavaehdotukseen on mm. lisatty edelld mainittu ohjeellinen
ulkoilureittitarve-merkinta ja siten kaavaprosessissa olisi tapahtunut virhe.
Nain ei ole, silla on tavanomaista, etta kaavaluonnosta kehitetaan edelleen
kaavaehdotusvaiheeseen mennessa. Lisaksi kaavaehdotuksesta on
tiedotettu maanomistajia seké kaava on pidetty nahtavilla MRL mukaisesti.
Kaavaprosessissa ei siten ole tapahtunut virhettd ja siten esitetty vaite ei
vaikuta kaavan voimaan asettamiseen.



Esittelija

Paatdsehdotus

Paatos

Lisatietoja

Alueilla, joita ei esitetd asetettavaksi voimaan, on voimassa ns. Loma-Kolin
osayleiskaava sekéa ranta-asemakaavoja. N&in ollen voimaan asettamatta
jattdminen, tai mahdollinen valituksen hyvaksyminen, ei heikenna naiden
alueiden maankayton tilannetta tai maanomistajien tilannetta nykyisesta.

Kaavan toteuttaminen muilta osin ei my6sk&an vaaranna valittajan etua
valituksen kasittelyn ollessa kesken. Kaavan maaraaminen voimaan
rildattomilta osiltaan antaa osayleiskaavalle asemakaavojen laatimista ja
rakentamista oikeudellisesti ohjaavan vaikutuksen valtaosalla Kolin aluetta.
Jos paatdsesitys hyvaksytdan, osayleiskaava tulee voimaan tassa
maaratyilta osiltaan, kun siitd on kuulutettu asianmukaisesti.

Kaupunginjohtaja
Kaupunginhallitus paattaa

1. maarata maankaytto- ja rakennuslain 201 §:n perusteella Koli—
Ahmovaara osayleiskaavan 2040+ tulemaan voimaan kaupunginvaltuuston
paatdksen 31.1.2022 § 8 mukaisesti lukuun ottamatta liitekartalla esitettyja
alueita ja ohjeellisia ulkoilureittitarpeen merkintgja, joihin valituksen
katsotaan kohdistuvan,

2. antaa paatdksen viivytyksetta tiedoksi valittajille ja ItA-Suomen hallinto-
oikeudelle ja

3. kuuluttaa maankaytté- ja rakennusasetuksen 93 §:n mukaisesti
osayleiskaavan maaraamisesta tulemaan voimaan muilta kuin
valituksenalaisilta osin.
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