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OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA (OAS)

Maankayttd- ja rakennuslain 63 8:n mukaan kaavatyOhon tulee sisallyttdd kaavan

laajuuteen ja siséltddon nahden tarpeellinen suunnitelma osallistumis-
vuorovaikutusmenettelystd sekd kaavan vaikutusten arvioinnista.

SUUNNITTELUTEHTAVA

Kaavan tarkoituksena on osoittaa kiinteistbn nykyisen rakennuskannan kaytto
padasiassa matkailua ja siihen liittyvid toimintoja varten seka lisdtd alueen
rakennusoikeutta uusille toiminnoille. Alueelle tavoitellaan my6s pysyvaa asumista.
Alueen ja kiinteistdn sijainti ja suunnittelualueen alustava rajaus on osoitettu edella
olevilla kartoilla. Kaava-alueen rajaus sisdmaassa tasmentyy tyon kuluessa.
Kiinteistdn koko pinta-ala on 96,76 ha. Ohessa on Katarauna Consulting Oy / Arktes
Oy:n laatiman alustavan aluesuunnitelman 8.10.2021 kuvia alueen kaytosta ja

toiminnoista.
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WWEPIELTISEN KARTANO & LOMAKESKUS

ALUESUUNNITELMA

WHYPIELISEN KARTANO & LOMAKESKUS

UUDISRAKENNUKSET 7000 m2

B loma-asunnot 13 kpl 4 80 m2, 8 kpl & 70 m2

A pielinen C  loma-asunnot 18 kpl & 80 m2
D loma-asunnot 9 kpl 4 120 m2
E loma-asunnot 10 kpl 4 120 m2
F  pavijonki  800m2
NYKYISET RAKENNUKSET VanesEa
G
H

- leirintaalue 44 vaunupaikkaa
A paarakennus Karianchotelli 2730 m2 palvelukeskus ja kauppa

entinen opisio i hoteliksi raviniolo Saty. Ja teklepalet
henkilokunnan asuniola 240 m2 istys:lntaepeje

Aykyinen asuinrakennus kunnostetaan ., e
henkilbkunnan asuntola 470 m2 o i

nykyinen asuinrakennus kunnostetaan padel
huoneistohotelli 720 m2 il

entinen asui i i frisbeegolf
-~ . . J o leikkikentta

Kartanchotellin jérven puoleinen sivu muutetaan putarhaksi P s

nuotiopaikka
L rantakubi

ALUESUUNNITELMA
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"KARTANO & LOMAKESKUS

Paarakennus Kart:

- entinen opisto muutetaan korkeatasoiseksi hotelliksi ravintoloineen
Henkilékunnan asuntola 240 m2

- nykyinen asuinrakennus kunnostetaan
Henkilékunnan asuntola 470 m2

- nykyinen asuinrakennus kunnostetaan
Huoneistohotelli 720 m2

- entinen asuinrakennus muutetaan huoneistohotelliksi A L U E A
Puutarha

- kartanohotellin jarven puoleinen sivu muutetaan puutarhaksi

Aluesuunnitelma 8.10.2021

SUUNNITTELUTILANNE

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet (VAT, VnP 14.12.2017)
Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet konkretisoituvat vain valtakunnallisesti
merkittavissa asioissa. Kaavaa koskevia valtakunnallisia tavoitteita tai RKY-alueita,
joihin olisi suoraan sovellettavissa valtakunnallisia alueidenkayton tavoitteita, ei ole.
Vaikutukset tdhan kaavahankkeeseen ja maankayttoon muutoin, valittyvat
maakuntakaavan kautta kaavoille laissa séaadettyjen sisaltovaatimusten rajoissa.

Pohjois-Karjalan maakuntakaava 2040 on hyvaksytty 7.9.2020 ja on lainvoimainen.
Ote kaavasta on ohessa ranta-asemakaava-alueen ollessa punaisen ympyréan sisalla.
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Ote maakuntakaava 2040

Suunnittelualueella ei ole voimassa olevaa osayleiskaavaa. Alueen ympaérilla on
Pielisen rantaosayleiskaava [/ Lieksa eteld, joka on hyvaksytty
kaupunginvaltuustossa 30.1.2012 § 6. Kuopion hallinto-oikeus 14.1.2013 ja Korkein
Hallinto-oikeus 3.9.2014 kumosi kaavapaattksen osittain.
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Ote Plellsen rantaosaylelskaava I Lleksa etela Kaava alueen ranta on
Marajalahden itarannalla oleva varittamaton alue (Karttateksti: Kotitalous- ja
sosiaalialan oppilaitos).

Lieksan kaupunginvaltuusto on 28.6.2021 § 54 hyvaksynyt Lieksa-Ruunaa
strateginen osayleiskaava 2040+. Siind alue on kahden "Kylamaisen asutuksen
kehittdmiskohteen (K)” valissa. Alueen lapi menee moottorikelkkareitti.
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LIEKSA-RUUNAA STRATEGINEN
YLEISKAAVA 2040+

Kaavakartta 17.6.2021 ;
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@ Kylamaisen asumisen kehittamiskohde (K)

Kohdetta on mahdollista kehittdd kyldmdiselle asumiselle. Kohteen tarkemmassa suunnittelussa ja
rakentamisessa pyritddn edistdmaan joukkoliikenteen saavutettavuutta.

[ Kulttuurikaytava

Rakennetun kulttuuriympdristdn ja aineettomien arvojen kulttuurikdytdva alueen voimavarana.

Kaytavan varrella sijaitsee merkittdvia ja matkailullisesti kiinnostavia kohteita. Arvojen sdilymiseen ja
kdytdvan edustavuuteen tulee kiinnittdd huomiota tarkemmassa suunnittelussa.

Metsabiotalousalue

Raaka-ainehankinnan keskittyma. Alueella
kiinnitetdédn huomiota tieverkon kuntoon raaka-
aineiden kuljetusketjujen toimivuuden turvaamiseksi.
Alueelle voidaan sijoittaa metsdbiotaloutta tukevia
rakenteita. Luontoarvot on otettava huomioon
tarkemman suunnittelun tullessa ajankohtaiseksi.

Ote Lieksa-Ruunaa strateginen osayleiskaava 2040+

-kartasta ja sen
merkinndistd. Kaava-alue sinisen ympyran sisalla
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Alueelle ei ole aiemmin laadittu (ranta-)asemakaavoja. Lahella on seka
asemakaavoitettuja ettd ranta-asemakaavoitettuja alueita oheisen kartan mukaisesti.
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Lahialueen detaljikaavat, sinisella asemakaavat ja vihrealla ranta-asemakaavat.

Marajalahden alue vihrean ympyran sisalla

VAIKUTUSALUE
Kaavan vélitdn vaikutusalue on varsinainen kaava-alue ja sen lahialueet. Alueelle on
jo rakennettuna merkittavaa rakennuskantaa (mm. entinen Kotitalous- ja sosiaalialan
oppilaitos) ja alueelle suunnitellaan lisattavan mm. uusi matkailukeskus ym., joten
valillisia vaikutuksia on tavanomaista lomarakentamista laajemmin laheisille
maanomistajille, asukkaille, lomanviettgjille, vesistossa ja tiestolla liikkuville jne.

VAIKUTUSTEN ARVIOINTI
Kaavan vaikutukset arvioidaan tyoén kuluessa. Niitd tarkastellaan kaavoittajan ja
viranomaisten valisissa palavereissa ja lausunnoissa. Tydssa kaytetdan asiantuntija-
apua maisemaan, luonnonoloihin, rakennuskantaan, muinaismuistoihin ym.
erityissektoreihin kohdistuvien selvitysten laadinnassa ja vaikutusten arvioinnissa.
Arvioinnissa kiinnitetddn huomiota kaavan vaikutuksiin mm. seuraaviin kohtiin:
- rakennettu ymparist6
- palvelut, virkistys, liikenne (auto-, juna-, vene- ym. liikenne), tekninen huolto
- luonto ja luonnonympéristo
- maisema, luonnonolot (kasvillisuus, eldimistd, luontotyypit), luonnon
monimuotoisuus, vesistot, maa- ja metsatalous
- talous
- valtion ja kaupungin talous, yksityistalous
- terveellisyys ja turvallisuus
- liikenneturvallisuus, ihmisten elinolot, ymparistén puhtaus
- eri vAestéryhmien toimintamahdollisuudet lahiympéaristossa
- sosiaaliset olot
- kulttuuri
- mahdolliset muut merkittavat asiat

OSALLISTUMINEN JA VUOROVAIKUTUKSEN JARJESTAMINEN
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Kaavoittajan yhteystiedot toimitetaan kaikille osallisille ja heitéd kehotetaan olemaan
yhteydesséa kaavoituksen eri vaiheissa: osallistuminen hoidetaan lahinna neuvotteluilla
ja keskusteluilla kaavoittajan ja osallisten kanssa. Mm. kaavoittajan kotisivujen kautta
on mahdollisuus esittdd mielipiteitd muulloinkin kuin kaavan nahtavilla oloaikoina.
Tarvittaessa suunnitelmia esitellaan yleisotilaisuuksissa. Viranomaisten kanssa
yhteisty6 hoidetaan neuvottelujen ja lausuntomenettelyn avulla.

Hankkeen osallisia ovat mm.

- maanomistajat ja asukkaat
kaava-alueen ja lahialueiden maanomistajat, lahialueiden asukkaat ja
loma-asukkaat, matkailijat, kalastajat, veneilijat, hiihtajat,
moottorikelkkailijat jne

- kaupungin hallintokunnat
maankayttdé ja kaavoitus, rakennusvalvonta, ymparisténsuojelu,
vesihuolto, kuntatekniikka, likunta ja virkistys, elinvoiman edistdminen

- yhdyskuntatekniikka
PKS Sahkonsiirto Oy, Lieksan Etelapéaéan vesiosuuskunta

- viranomaiset
Pohjois-Karjalan ja Pohjois-Savon elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskukset
Pohjois-Karjalan maakuntaliitto
Pohjois-Karjalan alueellinen vastuumuseo
Pohjois-Karjalan pelastuslaitos
Vaylavirasto

- lieksalaiset ja pohjois-karjalaiset seurat ja yhdistykset
Suomen luonnonsuojeluliiton  Pohjois-Karjalan piiri  ry, Lieksan
luonnonystavat ry, Lamminkylan kylayhdistys ry, Marajalahden
kylatoimikunta ym.

KAAVAN VALMISTELU

Ranta-asemakaava kasittdd yhden kiinteiston alueen. Ranta-asemakaavan laatii
maanomistaja MRL 74 § mukaisesti. Tyon aikana tutkitaan nykyisten rakennusten
kayttomahdollisuudet seka ideoidaan uusia toimintoja. Vaihtoehtoja k&yd&an lapi
maanomistajan, kaavoittajan, kaupungin ja muiden viranomaisten kanssa kaytavissa
neuvotteluissa. Luonnosvaiheen kuulemiseen laitetaan vain yksi ratkaisuesitys. Sita
tasmennetaan saatujen mielipiteiden ja lausuntojen perusteella. Kaavan toteutusaika
tulee olemaan suhteellisen pitk&. Kaavan uusista ratkaisuista ja jo olemassa oleville
rakennuksille pyritd&n osoittamaan useita eri kayttdmahdollisuuksia, joten kaavan
siséllosta ja kaavamaarayksistd tehdddn mahdollisimman valjat. Talla pyritddn
edistamaan kaavanmukaisen rakentamisen toteutumista.

Kaavan valmisteluun on mahdollista osallistua, arvioida kaavan vaikutuksia ja ilmaista
mielipiteenséd kaavaprosessin kaikissa kaavan vaiheissa erityisesti nahtavillapitojen
yhteydessa. Kaavan p&avaiheet ovat:

- Ranta-asemakaava tulee vireille osallistumis- ja arviointisuunnitelmalla, josta
tiedotetaan kirjeilla 1&hialueen maanomistajille, lehtikuulutuksella ja informaatiolla
muille osallisille. Siitd on mahdollista antaa mielipiteensa

- Kaavan luonnosvaiheen aineisto pidetd&n néhtavilla, jolloin pyydetdan tarvittavat
lausunnot. Suunnitelmat laaditaan mahdollisimman havainnollisiksi.

- Kaavaehdotuksesta tiedotetaan MRL:n edellyttamalla tavalla. Erillista tiedotetta ei
laadita, ellei erityista tarvetta iimene.

Saatuun kirjalliseen palautteeseen laaditaan vastineet. Eri vaiheissa annettavat
palautteet tulee toimittaa Lieksan kaupungin kirfjaamoon joko s&hkopostilla
kirfaamo@lieksa.fi tai postitse PL 41, 81701 Lieksa.
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Kaavan etenemisvaiheista ilmoitetaan kaava-alueen maanomistajille ja naapureille
kirjeella sekéa laajemmin kuulutuksella Lieksan Lehdessa seka Lieksan kaupungin
Internetsivuilla (www.lieksa.fi) ja virallisella ilmoitustaululla. Asiakirjat pidetaan
nahtavilla eri vaiheissa kaupungin asiakaspalvelupisteessé osoitteessa Pielisentie
3, 81700 Lieksa ja kaavojen laadintaa koskevalla verkkosivulla:
https://www.lieksa.fi/laadinnassa-olevat-kaavat

Lisaksi kaavoittajan sivujen kautta on myds mahdollisuus jattad epavirallisempaa

palautetta nahtavillaoloaikoina ja muulloinkin suoraan kaavoittajalle.

RANTA-ASEMAKAAVAPROSESSI

PAATOKSENTEKO SUUNNITTELU VUOROVAIKUTUS
o Maanomistaja paattda ryhtya laatimaan  Alueiden kaytdn ja rakennuskannan Aloitusvaiheen viranomaisneuvottelu
3 kaavaa ja valitsee kaavoittajan. hyddyntdmisen ideointi. Kaavan jarjestetdan tarvittaessa.
5 Laatimispaatdksen tekee tavoitteet maaritellaan. Kaavan vireilletulosta ilmoitetaan
= kaupunginhallitus. Kartoitetaan l&htétiedot, osalliset ja paikallislehdessd, kaupungin Internet-
o 11-12 /2021 aikataulu. sivuilla ja virallisella ilmoitustaululla ja
x Laaditaan osallistumis- ja  OAS asetetaan nahtaville.
u>)' arviointisuunnitelma (OAS). OAS:a voi kommentoida ja sen
) 08-10/2021 rittdvyyttd arvioida. Asianomaisilta
g viranomaistahoilta pyydetéaan
| lausunnot.
< 11-12/ 2021
Kaavaluonnos asetetaan nahtdville Kootaan ja kasitelladn OAS:sta saatu Kaavaluonnoksen nahtavilldolosta
kaupunginhallituksen paatoksella palaute. 12 /2021 tiedotetaan OAS:n mukaisesti.
3 (MRA 30 §). Tehdaan tai tilataan perusselvityksid, Luonnoksesta on mahdollista ilmaista
".'.J 3 12 /2021 laaditaan pohjakartta, tarkennetaan mielipiteensa. Asianomaisilta
2 tavoitteita, tehddan vaihtoehtojen viranomaistahoilta pyydetéaan
E 3 tarkasteluja ja arvioidaan vaikutuksia. lausunnot.
§ = Laaditaan luonnosvaiheen kaavakartta Kaavan esittelytilaisuuksia jarjestetdan
ja kaavaselostus liitteineen. tarvittaessa.
10-12 /2021 12 /2021 -02 /2022
Kaavaehdotus asetetaan julkisesti Kootaan ja kasitellaan  Kaavaehdotuksen nahtavillaolosta
» nahtaville kaupunginhallituksen  luonnosvaiheessa saatu palaute ja tiedotetaan paikallislehdess3,
E paatoksella (MRA 27 §). laaditaan vastineet niihin. 03 / 2022 kaupungin Internet-sivuilla ja virallisella
8 08 /2022 Tehdaan tarvittavat lisaselvitykset. ilmoitustaululla. Ulkopaikkakuntalaisille
T 05-08 / 2022 maanomistajille tarvittaessa kirjeitse.
E Kaavaluonnoksen ja saadun palautteen  Ehdotuksesta on mahdollista jattaa
= perusteella laaditaan kaavaehdotus. muistutus.
3 06-08 / 2022 Né&htavilldolon pééatyttyd jarjestetédan
tarvittaessa uusi viranomaisneuvottelu.
09-10/2022
Kaupunginhallitus esittdd  Kootaan ja kasitellddn  Muistutuksen jattaneille toimitetaan
kaupunginvaltuustolle kaavaa ehdotusvaiheessa saadut muistutukset vastine ja tiedote kaavan etenemisesta
E hyvaksyttavaksi. ja laaditaan niihin vastineet. 10 / 2022 valtuuston kasittelyyn.
z 11-12 /2022 Ehdotusta tarkistetaan tarvittaessa 12/2022
= Kaava saa lainvoiman kuulutuksella ennen hyvaksymiskasittelyd. 10 / 2022
% (MRA 93 §). Merkittdvat muutokset edellyttavat
f,: 01-03 /2023 ehdotuksen asettamisen uudelleen
S nahtaville.
T Kaavan saatua lainvoiman, sen
mukainen  rakentaminen  voidaan

aloittaa. 02-04 / 2023

VALITTAMINEN

Hyvaksymispaatoksestd on mahdollista
valittaa It3-Suomen hallinto-oikeuteen
30 vuorokauden ajan péaatdksen
tiedoksi saattamisesta.
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YHTEYSTIEDOT

KAAVOITTAJA: Kimmo Mustonen KimmoKaava
DI (maanmittaus, YKS 124) Kitkantie 34 F 40
kimmo.mustonen@kimmokaava.fi 93600 KUUSAMO
www.kimmokaava.fi

0400 703 521

KAUPUNKI: Jukka Haltilahti Reino Hirvonen Lieksan kaupunki
maankayttopaallikkd maankayttosuunnittelija Pielisentie 3
04010 44840 04010 44714 81700 LIEKSA
jukka.haltilahti@lieksa.fi reino.hirvonen@lieksa.fi
www.lieksa.fi

Kuusamossa, 17.8.2021, paivitetty viimeksi 8.11.2021

DI (maanmittaus, YKS 124) Mw V&L-@\

Kimmo Mustonen
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