|
L i E i{SA KAAVOITUSKATSAUS 2022 1

Kaupunginhallitus 15.3.2022 § 91

LIEKSAN KAUPUNGIN KAAVOITUSKATSAUS 2022

Kaavoitusohjelma lahivuosille

Lieksan kaupunki e Pielisentie 3, 81700 Lieksa e PL 41, 81701 Lieksa e +358 40 1044 000 e kirjaamo@lieksa.fi o www.lieksa.fi



]
L i E i{SA KAAVOITUSKATSAUS 2022 2

Kaupunginhallitus 15.3.2022 § _

SISALLYSLUETTELO
1. KAAVOITUSKATSAUKSEN TARKOITUS ..uteuuirassressrnsssnnsssnssrnsssnssssnsssnsssnnsssnsssnsssnnsssnsssns 4
2. KAAVAPROSESSIN VAIHEITA .euutuuutrusssassrnsssnsssnssssnssmnsssnsssnnsssnsssnnssnnsssnsssnnssnnsssnsssnnsss 4
3. MAAKUNTAKAAVA .. euuinussnnsssnsssnssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssnsssnsssnnssnnns 6
4, YLEISKAAV AT e ttuususssnnsssnssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssnssssssssnsssnnsssnsssnsssnns 7
4.1 VALMISTUNEET YLEISKAAVAT VUONNA 2027 .euuevuiiteeuneesneesneessnessessnessnnssnneesnesananes 7
4.2 LAADINNASSA OLEVAT YLEISKAAVAT ..evutiiteiteetieeateeetaeeaneetnssaseesseesnessnnsenneesnaeanaaes 7
YK 1. Koli — Ahmovaaran osayleiskaava 2040+................uuuiiiiiiiiiiiiiins 7
YK 2. Kolin keskusta-alueen osayleiskaavan muutos, Yla-Kolintie 25 ..................... 8
YK 3. Hattusaaren rantaosayleiskaava .................uuueuviiiiiiiieiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeieeeeeeenees 8
5. ASEMAKAAVAT 1 1uuutuusrnssssnsssnsssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssnsssnsssnnssnnss 9
5.1. ASEMAKAAVAN AJANMUKAISUUDEN ARVIOINTI ..vvueeeneiineeaneeeteesnesaneeeneeenneenneeaneennns 9
5.2. ASEMAKAAVAN LAATIMINEN JA SISALTO ...evuiiiniiiiieiiieei e e e e e e e e et e e e e e eanes 9
5.3. VALMISTUNEET ASEMAKAAVAT VUONNA 2027 ... tvueeuneeaneeeneesueesnessnsesnaessneesnaeanaeennns 9
5.4. LAADINNASSA OLEVAT ASEMAKAAVAT KAUPUNGINOSITTAIN ....uuvviiiieeieeaieeneeeaneenn. 10
= P 10
AK 1. Termanranta (AKIM 933).......uuuuuuiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinee 10
AK 2. KT 73 Lieksanjoen silta (AKM 945)............uuumiiiiiiiiiiiiiiiiiiiines 10
2. VEHKAKANGAS ... et e ettt e et et e et e e e et e et e e e et e e e et e et e e e e e e e ea e e e e e aneeaneeens 10
AK 3. Vehkakankaan yritystoiminta-alue (AKM 926).............ccccccviiiiiiieiiieciiiin. 10
3. PARTALANMAKI ...ttt e ettt e et e et e e e et et e e e e e e et ea e ea e e et enren e e et et eneeneaneens 10
AK 4. Peltolan asemakaavan paivitys (AKM 935) .......cccoovviiiiiiiiiiiiii e 10
4 KEVATNIEMI ..ot uititeiet sttt e et e et e e et et et e e e e et e et e e e e e s et e en s e e e et e ensanaanetaenrennenrenns 11
AK 5. Rantakylan teollisuusalueen asemakaavamuutos (AKM 942)...................... 11
LS TR 0 1 11
AK 6. Kotolan asemakaavan paivitys (AKM 936) ........cccooeeeeiiiiiiiiiiiiie e, 11
LG (0 P 11
AK 7. M3hKOnsilta (AKM 929) .......uuuiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiib e 11
AK 8. Kiramonranta 2 (AKM 940)...........cciiiiiii e 11
T RAUH AL A L e 12
AK 9. Rauhalan eteldosan asemakaavan paivitys (AKM 931) ..., 12
T2, HANGASPURO ..ttt it s st e st s s e s s st s sae s sa st s s e s s s e s s a e ssn e s sanensnnns 12
AK 10. Tehdastien alue (AKM 932) .........cooiiiiiiiiiiicin e 12
13, PANKAKOSKI 1.ttt ettt ettt ettt et et e e et e e e et n et e et e et et e e e e e e ean s 12
AK 11. Pankakosken Y-korttelin 5 asemakaavamuutos (AKM 942) .............ccc...... 12
15. KOLI12
AK 12. Purnulahden asemakaava (AK 938, entinen Purnulahden ranta-
ASEMAKaAVAN MUULOS)......eiiiiiiiiiiiiiiiiie ittt eeeeeeeeeeeeeeeeeeeees 12
AK 13. Kolin kylan asuntoalue (AK 943)........cccuiiiiiiiieiiiiieeeee e 13

Lieksan kaupunki e Pielisentie 3, 81700 Lieksa e PL 41, 81701 Lieksa e +358 40 1044 000 e kirjaamo@lieksa.fi o www.lieksa.fi



]
L i E i{SA KAAVOITUSKATSAUS 2022 3

Kaupunginhallitus 15.3.2022 § _

AK 14. Kolin keskustan asemakaava (AK 944) ..........cccooiiiiiiiiiiies 13

AK 15. Yla-Kolintie 25 asemakaava (AK 934) .........cccooiiiiii 13
MUU ASEMAKAAVA-ALUE .. ..o ettt st s e e s e e s n s e seeas 14
AK 16. lljanniemi, Lampelan peltojen asemakaava (AK 941) .........ccccoiiiiiiiiiinnnns 14

6. RANTA-ASEMAKAAV AT 1uueeuuunesunnnssusns s s susssssnasssussssnssssusssssssnssusssssusnssusnnnsunnnsnnnns 14
6.1 VALMISTUNEET RANTA-ASEMAKAAVAT 2021, .eiiiiiiiiieiie it snaesnaesesnesaaens 15
6.2 LAADINNASSA OLEVAT RANTA-ASEMAKAAVAT . ...ttt as e aes 15
R1. Ruunaan ranta-asemakaava ... 15

R2. Kaitala 15:2 ranta-asemakaava, VieKijarvi...........cccooo 15

R3. Vaarinkallion ranta-asemakaavan muutos..............cccooeiiiii 15

R4. Marajalahden ranta-asemakaava .............ccoooeiiiiii 15

T YHTEY STIEDOT uueuuuueesuunmssuamssunsssussssnuas s susms s snas s s s s s s s s awa s s awmm s awmmma i nn e 16

Lieksan kaupunki e Pielisentie 3, 81700 Lieksa e PL 41, 81701 Lieksa e +358 40 1044 000 e kirjaamo@lieksa.fi o www.lieksa.fi



]
L i E i{SA KAAVOITUSKATSAUS 2022 4

Kaupunginhallitus 15.3.2022 § _

1. KAAVOITUSKATSAUKSEN TARKOITUS

Maankaytt6- ja rakennuslain 7 §:n mukaan kunnan tulee vahintaéan kerran vuodessa
laatia katsaus kunnassa ja maakunnan liitossa vireilla olevista ja ldhiaikoina vireille
tulevista kaava-asioista, jotka eivat ole merkitykseltdan vahaisia.

Kaavoitushankkeista, jotka eivat sisdlly kaavoitusohjelmaan tai eivat viela ole tie-
dossa kaavoituskatsausta laadittaessa, tiedotetaan erikseen.

Ajallisesti on huomioitava, ettd strategisesti tarkeimmat ja muut Kiireelliset kaava-
hankkeet saattavat siirtdéd muiden kaavojen kasittelya.

Kaavoituskatsauksessa selostetaan lyhyesti kaavoittamisesta ja kaavojen kasittely-
vaiheista seké sellaisista paatoksista ja muista toimista, joilla on valiténta vaikutusta
kaavoituksen lahtdkohtiin, tavoitteisiin, sisaltéon ja toteuttamiseen. Kaavoituskat-
sauksen yhteyteen liitetdan kysynnan sitd edellyttdessa arvio asumiseen varattujen
tonttien riittavyydesta.

Kaavan laadinnasta, hyvaksymisesta ja voimaantulosta ilmoitetaan kuulutuksella kau-
pungin virallisella ilmoitustaululla ja Internet-sivuilla.

Lieksan kaupungin kaavoituksesta ja kaava-asioista saa lisatietoja elinvoimapalvelui-
den maankaytosta (Pielisentie 3) seka Lieksan kaupungin Internet-sivuilta:

http://www.lieksa.fi/kaavoitus

2. KAAVAPROSESSIN VAIHEITA

Kaavaa varten laaditaan osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS), kaavaselostus ja
varsinainen kaavakartta seka tarvittavat selvitykset. Kaavan laadinnassa on yleensa
nelja erillista vaihetta, jotka on esitetty taulukossa 1.

On tavallista, etta vireilletulovaihe (OAS) ja kaavan luonnosvaihe yhdistetdan tavan-
omaisissa kaavoissa. Vaikutuksiltaan vahadisessa kaavassa voidaan yhdistda suoraan
vireilletulovaihe ja kaavan ehdotusvaihekin.

Kaavaa varten laadittavassa osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa (OAS) kerrotaan
kaavoituksessa noudatettavista osallistumis- ja vuorovaikutusmenettelyistd, kaavan
vaikutusten arvioinnista ja tavoitteellisesta aikataulusta.

Kaavan osallisilla on mahdollisuus ja oikeus osallistua kaavan valmisteluun, arvioida
kaavoituksen vaikutuksia ja ilmaista mielipiteensa kaikissa kaavavaiheissa.

Kaavaa laadittaessa keskeisia osallisia ovat:

- kaava-alueen maanomistajat ja naapurit seka ne, joiden asumiseen, tyéntekoon
tai muihin oloihin kaava voi vaikuttaa huomattavasti

- viranomaiset ja yhteisét, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan

- kaikki kuntalaiset ja muut kunnassa maata omistavat.

Kaavan ollessa julkisesti ndhtavilla, on kaavasta mahdollisuus esittaa kirjallinen mie-
lipide tai kaavaehdotuksesta muistutus. Toki muunakin aikana kaavan sisallésta ja
tavoitteista voidaan keskustella ja antaa palautetta esim. kaavoittajalle. Prosessin ai-
kana saatuun viralliseen palautteeseen laaditaan vastineet.

Taulukko 1. kaavaprosessista ja vaikutusmahdollisuuksista yleis- ja asemakaavoissa.
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PAATOKSENTEKO

SUUNNITTELU

VUOROVAIKUTUS

ALOITUS, VIREILLETULO, (OAS)

Kaavan laatimisesta paatetaan
hankekohtaisesti. Paatokset
kaavan laadinnasta tekee kau-
punginhallitus.

Paatetadn tarvittaessa ohjaus-
ryhman koonpanosta.
Paatetaén tarvittavien selvitys-
ten hankinnasta.

Kaavan tavoitteet maaritellaan.

Kartoitetaan lahtétiedot, osalliset
ja aikataulu seka jarjestetaan aloi-
tuskokous.

Laaditaan osallistumis- ja arvi-
ointisuunnitelma (OAS).

Aloitusvaiheen viranomaisneu-
vottelu jarjestetaan tarvittaessa.

Ohjausryhma kokoontuu tarvitta-
essa.

Vireilletulosta ilmoitetaan paikal-
lislehdessa, kaupungin Internet-
sivuilla ja virallisella ilmoitustau-
lulla. Osallistumis- ja arviointi-
suunnitelma (OAS) asetetaan
nahtaville ja jarjestetaén tarvitta-
essa yleisétilaisuus.

Kaavan laht6kohtaisia tavoit-
teita voi kommentoida, seka ar-
vioida OAS:aa ja sen riitta-
vyytta. Viranomaistahoilta pyy-
detaan lausunnot.

VALMISTELUVAIHE,
KAAVALUONNOS

Kaavaluonnos asetetaan nahta-
ville kaupunginhallituksen paa-
toksella (MRA 30 §).

Kootaan ja kasitellddn OAS:sta
saatu palaute.

Tehdaén tai tilataan perusselvi-
tyksid, tarkistetaan pohjakartta,
tarkennetaan tavoitteita, tehdaan
vaihtoehtojen tarkasteluja ja arvi-
oidaan vaikutuksia.

Laaditaan kaavaluonnoskartta
ja kaavaselostus liitteineen.

Kaavaluonnoksen nahtavilla-
olosta tiedotetaan OAS:n mukai-
sesti ja jarjestetdan tarvittaessa
yleisétilaisuus.

Kaavaluonnoksesta on mahdol-
lista ilmaista mielipiteensa. Asi-
anomaisilta viranomaistahoilta
pyydetaan lausunnot.

KAAVAEHDOTUS

Kaavaehdotus asetetaan julki-
sesti nahtaville kaupunginhalli-
tuksen paatoksellda (MRA 27 §).

Kootaan ja kasitellddn luonnos-
vaiheessa saatu palaute ja laadi-
taan vastineet niihin.

Kaavaluonnoksen ja saadun pa-
lautteen perusteella laaditaan
kaavaehdotus.

Lis&ksi tarvittaessa tehdéén tai ti-
lataan liséselvityksia, laaditaan
uusi sitova tonttijako ja rakenta-
mistapaohjeet.

Kaavaehdotuksen nahtavilla-
olosta tiedotetaan.

Ehdotuksesta on mahdollista
jattaa muistutus.

Nahtavillaolon paatyttya jarjeste-
téan tarvittaessa uusi viranomais-
neuvottelu.

Laaditaan tarvittaessa maankéayt-
tésopimukset.

HYVAKSYMINEN

Kaupunginhallitus esittaa
kaupunginvaltuustolle kaavaa
hyvédksyttavaksi.

Vaikutuksiltaan vahaiset asema-
kaavat voi hyvéksya kaupungin-
hallitus (MRL 52 §).

Kaava saa lainvoiman kuulutuk-
sella (MRA 93 §).

Kootaan ja kasitellddn ehdotus-
vaiheessa saadut muistutukset ja
laaditaan niihin vastineet.

Kaavaehdotusta ja asiakirjoja pai-
vitetaan tarvittaessa ennen hy-
vaksymiskasittelya.

Merkittavat muutokset edellytta-
véat kaavaehdotuksen asettami-
sen uudelleen nahtaville.

Kaavan saatua lainvoiman kaavan
mukainen rakentaminen voidaan
aloittaa.

Kun kaupunginhallitus on paatta-
nyt tuoda kaavan kaupunginval-
tuuston hyvaksyntéakasittelyyn, 1a-
hetetédan muistutuksen jatténeille
asiaa koskeva tiedote.

VALITTAMINEN

Kaavaa koskevasta paatdksesta
on mahdollista valittaa [t3-Suo-
men hallinto-oikeuteen 30 vuoro-
kauden ajan paatoksen tiedoksi
saattamisesta.
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3. MAAKUNTAKAAVA

Pohjois-Karjalan maakuntaliitto huolehtii maakuntakaavan laatimisesta. Maakunta-
kaavassa otetaan huomioon valtakunnalliset alueidenkayttttavoitteet ja sovitetaan
ne yhteen maakunnallisten ja paikallisten tavoitteiden kanssa. Maakuntakaavassa
esitetddn alueiden kaytdn ja yhdyskuntarakenteen periaatteet, ja se ohjaa kuntien
kaavoitusta.

Pohjois-Karjalan maakuntakaavatilanne:

Pohjois-Karjalan kokonaismaakuntakaava 2040 on hyvaksytty maakuntavaltuuston
kokouksessa 7.9.2021 ja on lainvoimainen. Koko Pohjois-Karjalan kattava kokonais-
maakuntakaava 2040 kumoaa voimassa olevat 1.-4. vaihemaakuntakaavat lukuun
ottamatta tuulivoimaloiden alueita. Kaavassa esitetdan uudet ja péivitetyt maankayt-
tévaraukset vuoteen 2040 saakka. Keskeisid maankaytdon teemoja ovat mm. alue- ja
yhdyskuntarakenne, liikenne, kulttuuriymparistd, luonnonsuojelu, luonnonvarat, vir-
kistys ja matkailu seka erityistoimintojen alueet.

Pohjois-Karjalan maakuntakaava 2040 1.vaihemaakuntakaavan luonnos oli nahtavilla
30.4. - 31.5.2021 ja etenee kohti kaavaehdotusta kevaéan 2022 aikana ja hyvaksyn-
tékasittelyssa kesdkuussa 2022. Kaavan aiheina ovat turve, arvokkaat suot seka ra-
kennettu kulttuuriymparisto.

Maakuntahallitus kaynnisti 24.5.2021 maakuntakaavan 2. vaiheen laadinnan. Parhail-
laan maakuntaliitto laatii kaavan osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa, joka on tarkoi-
tus laittaa nahtaville ja lausunnoille loppukevaan 2022 aikana.

Liséksi vaihemaakuntakaavan laadinta on tullut ajankohtaiseksi Heindveden kunnan
liityttya Pohjois-Karjalan maakuntaan vuoden 2021 alussa. Tassa kaavassa on tarkoi-
tus kasitella Heindveden maankayttokysymyksid omana vaihekaavanaan ja sovittaa
Eteld-Savon maakuntakaava Heindveden kunnan osalta Pohjois-Karjalan maakunta-
kaavaan seka tarkastella kunnan maankaytén tavoitetilaa vuoteen 2040.

Tietoa maakuntakaavoituksesta seka yhteyshenkildiden tiedot |6ytyvat Pohjois-Kar-
jalan maakuntaliiton Internet-sivuilta alueidenkayttoyksikén alta osoitteesta
https://www.pohjois-karjala.fi/maakuntakaava.
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4. YLEISKAAVAT

Yleiskaava on kunnan yleispiirteisen maankayton suunnittelun véline, joka voi kattaa
koko kunnan tai vain osan siitd. Puhutaan joko yleiskaavasta tai osayleiskaavasta.
Yleiskaavan tarkkuus voi vaihdella hyvinkin yksityiskohtaisesta ja suoraan rakenta-
mista ohjaavasta kaavasta vain yleisia strategisia linjauksia sisaltdvaan yleiskaavaan.
Useat kunnat voivat laatia myds yhteisen yleiskaavan (MRL 6 luku), jolla ohjataan
laajemman alueen rakennetta ja toimintojen yhteen sovittamista.

Yleiskaavaprosessi vastaa vaiheiltaan paaosin asemakaavaprosessia siséltden laa-
jempialaisena yleensd enemman keskeisia osallisia, vuorovaikutusvaiheita ja laajem-
pia selvityksia.

4.1 VALMISTUNEET YLEISKAAVAT VUONNA 2021

e Kolin itérinteen rantaosayleiskaavan on Lieksan kaupunginvaltuusto hyvaksy-
nyt 25.1.2021 § 4. Kaava on lainvoimainen.

e Lieksan keskustaajaman osayleiskaavan on Lieksan kaupunginvaltuusto hy-
vaksynyt 31.5.2021 § 44. Kaava on lainvoimainen.

e Lieksa — Ruunaa strategisen yleiskaavan 2040+ (STRYK) on Lieksan kaupun-
ginvaltuusto hyvéksynyt 21.6.2021 § 54. Kaava on lainvoimainen.

e Kolin vaikutusalueen strategisen yleiskaavan 2040+ on Lieksan kaupungin-
valtuusto hyvaksynyt 20.12.2021 § 151 Lieksan kaupungin alueelta. Kaava on
lainvoimainen.

4.2 LAADINNASSA OLEVAT YLEISKAAVAT

Sijaintikartta laadinnassa olevista yleiskaavoista on liitteessa 1.

YK 1. Koli — Ahmovaaran osayleiskaava 2040+

Koli-Ahmovaaran osayleiskaavan 2040+ on Lieksan kaupunginvaltuusto hy-
vaksynyt 31.1.2022 § 8 Lieksan Kolin alueen osalta. Kaavasta on valitettu Ita-
Suomen hallinto-oikeuteen.

Kahden kunnan yhteisen oikeusvaikutteisen osayleiskaavan kohteena ovat
Lieksan kaupungin Kolin alue ja Juuan kunnan Ahmovaaran alue. Aluerajauk-
set ja maankayttdé on sovitettu rajapinnoiltaan yhteen.

)
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YK 2. Kolin keskusta-alueen osayleiskaavan muutos, Yla-Kolintie 25

Kaupunki on hankkinut omistukseensa Kolilla Yla-Kolintien varrella olevan
kiinteistén. Voimassa olevassa vuoden 2012 yleiskaavassa alueelle on 0soi-
tettu kaksi pientalojen rakennuspaikkaa nykyisen rakennuskannan mukai-
sesti. Kaavamuutoksen tarkoituksena on tutkia paikan soveltuvuutta matkai-
lurakentamiseen ja pysakdintiin osana kansallispuiston kokonaispysakointi-
ratkaisuja. Rakentamisen maara ja muut maankaytdn ratkaisut tarkentuvat
kaavaprosessin aikana. Kaava laaditaan kaupungin omana tydna.

Osayleiskaavan muutos on kuulutettu vireille 23.4.2020 ja osallistumis- ja ar-
viointisuunnitelma asetettiin néhtaville 23.4.-22.5.2020 valiseksi ajaksi.

Kaavaluonnos pyritdan asettamaan nahtaville kevaan 2022 aikana.

YK 3. Hattusaaren rantaosayleiskaava

Tavoitteena on tdydentaa Pielisen alueen viimeisia kaavoittamattomia rantoja
oikeusvaikutteisella rantaosayleiskaavalla. Rantaosayleiskaava-alue sijaitsee
Pielisen lansirannalla, Kolin Hattusaaren, Hattuselan ja Savikylan ranta-alu-
eilla. Kaavatyd siséltda niin mannerrannat kuin aluerajauksen sisélla olevat
saaret. Kaavaa peilataan Kolin Iso Kuva 2050 -kehittdmissuunnitelmaan ja Ko-
lin matkailuvisioon 2050, Kolin vaikutusalueen strategiseen yleiskaavaan
2040+ ja Koli-Ahmovaaran osayleiskaavaan 2040+.

Rantaosayleiskaava kuulutettiin vireille 31.1.2020 ja osallistumis- ja arviointi-
suunnitelma pidettiin nahtavilla 30.1.-28.2.2020. Kaavaluonnos selostuksi-
neen pidettiin nahtavilla 20.5.-18.6.2021. Kaavaehdotus pyritdan asettamaan
nahtaville maalis-huhtikuussa 2022. Yleisétilaisuus pyritdan pitdmaan kaava-
ehdotuksen nahtavilla pitdmisen aikana. Tavoitteena on tuoda kaava hyvak-
symiskasittelyyn vuoden 2022 aikana.

A0 @B oopp i)

-- 00000 0B000E §
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5. ASEMAKAAVAT

5.1. ASEMAKAAVAN AJANMUKAISUUDEN ARVIOINTI

Maankayttd- ja rakennuslaki 60 §: "Kunnan tulee seurata asemakaavojen ajanmukai-
suutta ja tarvittaessa ryhtya toimenpiteisiin vanhentuneiden asemakaavojen uudista-
miseksi”. Ajanmukaisuutta arvioidaan kaavoitustdiden yhteydessa, keskustaajaman
osayleiskaavatyon kautta ja esiin tulleiden havaintojen tai aloitteiden pohjalta.

Vanhentuneisuuden mittareita ovat muun muassa asumiseen varattujen tonttien riit-
tavyys tai toisaalta niiden toteutumattomuus. Lieksassa on runsaasti vapaana tontteja
niin erillispientaloille, rivitaloille kuin kerrostaloillekin. Haasteeksi ovat kuitenkin muo-
toutuneet tonttien houkuttelevuuteen liittyvat tekijat. Houkuttelevuuteen vaikuttavat
muun muassa vaestdrakenne ja tydllisyyteen liittyvat seikat sekd tontin sijainti, ra-
kennettavuus, trendit ja taloudellisuus.

Tavoitteena on vetovoimaisten ja eri vaestéryhmia palvelevien uusien tonttien kaa-
voittaminen houkuttelevammille paikoille pddosin asemakaavamuutosten kautta.

Asumisen lisdksi tonttivarantoa yllapidetdan julkisten palvelujen ja yritystoiminnan
tarpeisiin.

5.2. ASEMAKAAVAN LAATIMINEN JA SISALTO

Asemakaavat laatii paasaantdisesti Lieksan kaupungin elinvoimapalveluiden maan-
kayttd. Strateginen painopiste asemakaavojen laadinnassa on vuoden 2022 ai-
kana Kolin alueella.

Koko Lieksan keskustaajaman alue on eri aikoina vahvistettujen asemakaavojen pii-
rissa. Naista on koottu yhteinen niin sanottu ajantasakaava, joka on nahtavilla muun
muassa Lieksan kaupungin internetsivuilla karttapalvelussa. Asemakaavoitetun alu-
een kokonaispinta-ala on n. 1350 ha.

Asemakaavat ohjaavat alueiden kayton yksityiskohtaista jarjestamistd, rakentamista
ja kehittamista. Asemakaavoissa maaritellaan yksityiskohtaisesti mm. rakennuskort-
teleiden, katualueiden, liikennealueiden, virkistysalueiden ja erityisalueiden sijainti.

Asemakaavoista iimenee myos mité ja kuinka paljon eri kayttdtarkoituksiin varatuille
alueille saa rakentaa. Asemakaavojen laatiminen tehdaan paikallisten olosuhteiden,
kaupunki- ja maisemakuvan, hyvan rakentamistavan, olemassa olevan rakennuskan-
nan kaytdn edistdmisen ja kaavan muiden ohjaustavoitteiden edellyttamalla tavalla.
Asemakaavan perusratkaisun tulee ldhtokohtaisesti noudattaa oikeusvaikutteisen
yleiskaavan maankaytéllisia periaatteita.

5.3. VALMISTUNEET ASEMAKAAVAT VUONNA 2021

e Oravatien alueen asemakaavan muutoksen (AKM 928) on Lieksan kaupun-
ginvaltuusto hyvaksynyt 29.3.2021 § 19. Kaava on lainvoimainen.

e Lepolantie 1 ja 3 asemakaavan muutoksen (AKM 930) on Lieksan kaupungin-
valtuusto hyvaksynyt 29.3.2021 § 20. Kaava on lainvoimainen.

e Sote-keskuksen asemakaavan muutoksen (AKM 937) on Lieksan kaupungin-
hallitus hyvéksynyt 20.12.2021 § 149. Kaava on lainvoimainen.
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o Kevatniemen teollisuusalueen asemakaavamuutoksen ja laajennuksen (AKM
925) on Lieksan kaupunginvaltuusto hyvaksynyt 20.12.2021 § 150. Kaava on
lainvoimainen.

5.4. LAADINNASSA OLEVAT ASEMAKAAVAT KAUPUNGINOSITTAIN

Sijaintikartta laadinnassa olevista asemakaavoista on liitteessa 2.

Ne asemakaavat, joiden perassa on "AKM" ja numero ovat laadinnassa olevia kaa-
voja. Muut kaavanimet osoittavat muutostarpeen, mutta kaavan laadintaa ei viela ole
aloitettu.

1. BRAHEA

AK 1. Termanranta (AKM 933)

Tavoitteena on tutkia Termanrannan aluetta padosin asumiseen ja monipuo-
listamaan ydinkeskustan tonttitarjontaa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
seka kaavaluonnos ovat nahtavilla 24.2-23.3.2022.

AK 2. KT 73 Lieksanjoen silta (AKM 945)

Kaavamuutosalue on paaasiassa I-kaupunginosan alueella (Brahea), mutta
ulottuu myds Mahkdn puolelle (VI-kaupunginosa). Lieksanjoen alueella ei ole
asemakaavaa, joten kaupungin asemakaava-aluetta myos laajennetaan silta
osin. Kantatielld 73 (Karjalantie) oleva Lieksanjoen silta on uusimistarpeessa.
Vanha silta on kaytdssa uuden sillan rakentamisen ajan. Talléin uusi silta ra-
kennetaan vanhan viereen. Maantien aluetta tulee laajentaa. Lisaksi tutkitaan
kulkuyhteyksien muutoksia Siltakadulle ja Kaupunginniemen suuntaan ym.
Tavoitteet tarkentuvat kaavaprosessin aikana. Kaavaluonnos pyritdan asetta-
maan nahtaville vuoden 2022 aikana.

2. VEHKAKANGAS

AK 3. Vehkakankaan yritystoiminta-alue (AKM 926)

Vehkakankaan yritystoiminta-alueen asemakaavan muutoksen on Lieksan
kaupunginvaltuusto hyvaksynyt 31.1.2022 § 6. Kaava odottaa lainvoimaa.

3. PARTALANMAKI

AK 4. Peltolan asemakaavan paivitys (AKM 935)

Asemakaavan muutos on kaynnistynyt tarpeesta paivittda asemakaava vas-
taamaan nykyistd maankayttéa ja selventdd alueen Kkiinteistdjaotusta. Kaa-
valla tutkitaan alueen toteutumattomien korttelialueiden tarvetta, laajuutta ja
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kayttotarkoituksia. Liséksi tutkitaan erillispientalojen tonttien laajentamismah-
dollisuuksia nykyisille viheralueille mm. asukkaiden toiveesta ja laaditun ky-
selyn perusteella. Kaava-asiakirjojen laadinta on aloitettu vuonna 2020 ja pro-
sessin aikana yhdeksi laajemmaksi kaavaksi on yhdistetty aiemmin kaavoi-
tuskatsauksessa esitetyt Peltopolku, Peltokuja ja Savolankatu ym. kaavamuu-
tosalueet. Kaavaa laaditaan muiden merkittdvimpien kaavatdiden aikataulu-
jen salliessa.

4. KEVATNIEMI

AK 5. Rantakylan teollisuusalueen asemakaavan muutos (AKM 942)

Rantakylan kaavamuutosalue sijaitsee Joensuun radan ja Pielisen (Kevatlahti)
vélissa. Voimassa olevassa asemakaavassa alueet ovat katualueita ja teolli-
suusalueita. Alueen kaava paivitetdan tdman paivan yritystarpeisiin.

5. KOTOLA

AK 6. Kotolan asemakaavan paivitys (AKM 936)

Asemakaavan muutos on kaynnistynyt tarpeesta ajantasaistaa asemakaava
vastaamaan nyKyistd maankayttda ja selventaa kaavaa kiinteistdjaotusta vas-
taavaksi. Samalla tutkitaan alueen toteutumattomien korttelialueiden tarvetta,
laajuutta ja kayttotarkoituksia seka erillispientalojen tonttien laajentamismah-
dollisuuksia nykyisille viheralueille mm. asukkaiden toiveesta ja laaditun ky-
selyn perusteella. Kaava-asiakirjojen laadinta on aloitettu vuonna 2020 ja pro-
sessin aikana yhdeksi laajemmaksi kaavaksi on yhdistetty aiemmin kaavoi-
tuskatsauksessa esitetyt Vehkasuon ja Kehatien alueen kaavamuutosalueet.
Kaavaa laaditaan muiden merkittdvimpien kaavatdiden aikataulujen salliessa.

6. MAHKO

AK 7. Mahkonsilta (AKM 929)

Mahkonsillan asemakaavan muutoksen ja laajennuksen on Lieksan kaupun-
ginvaltuusto hyvaksynyt 20.12.2021 § 152. Kaavasta on valitettu 1t3-Suomen
hallinto-oikeuteen.

AK 8. Kiramonranta 2 (AKM 940)

Kiramonrannan vuonna 2014 valmistunut kaava-alue ei ole toteutunut. Ta-
voitteena on paivittda kaava alueelle kohdistunutta kysyntaa vastaavaksi, eli
omarantaisia tontteja sisaltavaksi. Alueella oleva ulkoilureitti siirretdan uuteen
sijaintiin.
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7. RAUHALA

AK 9. Rauhalan eteldosan asemakaavan paivitys (AKM 931)

Lamminkylan alueella Rauhalan kaupunginosan eteldlaidalla on kaava-alu-
eita, jotka ovat toteutuneet kiinteistdjaotuksesta tai kaavasta poikkeavalla ta-
valla. Kaavaa muutetaan toteutuneen maankaytén mukaiseksi. Lisdksi tutki-
taan erillispientalojen tonttien laajentamismahdollisuuksia nykyisille viheralu-
eille. Alueella tutkitaan myés toteutumattomien korttelialueiden ja katujen tar-
vetta. Vuonna 2020 aloitettua kaavaa laaditaan muiden merkittdvimpien kaa-
vatdiden aikataulujen salliessa.

12. HANGASPURO

AK 10. Tehdastien alue (AKM 932)

Kaavamuutoksella pyritddn tukemana ja selkeyttdmaan alueen teollisuus-
tonttien rakennettavuutta. Samalla tutkitaan rakentamattomien katujen ja
korttelialueiden tarpeellisuutta ja kayttdtarkoituksia. Lisaksi tutkitaan erillis-
pientalojen tonttien laajentamismahdollisuuksia nykyisille viheralueille mm.
asukkaiden toiveesta ja laaditun kyselyn perusteella. Kaavaluonnos pidettiin
nahtavilla 15.4-10.5.2021. Kaavaehdotus asetetaan nahtaville kevaan 2022
aikana ja kaavan hyvaksyntakasittely olisi viimeistaan syksylla 2022.

13. PANKAKOSKI

AK 11. Pankakosken Y-korttelin 5 asemakaavan muutos (AKM 942)

Asemakaavamuutos on kaynnistynyt yksityisen maanomistajan hakemuk-
sesta. Yleisten rakennusten korttelialueen (Y) nykyinen maankayttd poik-
keaa merkittavasti kaavan kayttétarkoituksesta. Tavoitteena on ajantasais-
taa kaava vastaamaan nykyista kayttda vastaavaksi, eli asuin- ja toimitila-
kayttdon. Tavoitteena on asettaa kaavaluonnos nahtaville vuoden 2022 ai-
kana.

15. KOLI

AK 12. Purnulahden asemakaava (AK 938, entinen Purnulahden ranta-
asemakaavan muutos)

Lieksan kaupunki on hankkinut omistukseensa Purnulahden alueelta Kiin-
teistdja, jotka ovat tarkoitettu ranta-asemakaavoissa lomarakentamiseen ja
matkailua palvelevien rakennusten rakentamiseen. Kaupunki on paattanyt
laajentaa alueelle Kolin kaupunginosan asemakaavaa, sen sijaan, etta laatisi
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alueelle ranta-asemakaavan muutoksen. Laadittavalla asemakaavalla tutki-
taan alueelle soveltuvaa matkailurakentamisen maaraa ja laatua tdman pai-
van rakentamisedellytyksiin ja Kolin tulevaa kehitystd ennakoiden. Tavoit-
teena on asettaa kaavaluonnos nahtaville kevaan 2022 aikana.

AK 13. Kolin kylan asuntoalue (AK 943)

Lieksan kaupunki omistaa Kolin kylalla Merilanrannantien alussa kansallis-
puistoonkin rajoittuen laajahkon maa-alueen (vastapdatéa Kolin keskustan
asemakaavaa). Alueelle on tarkoitus muodostaa Kolin kaupunginosan ase-
makaava-aluetta laajentamalla uusi asuinalue péaaasiassa rivitaloille ja luhti-
taloille. My&s pientalojen rakentamismahdollisuutta tutkitaan. Kaavalla vas-
tataan alueella olevaan ja tulevaan asuntokysyntdan. Tavoitteena on asettaa
kaavaluonnos néhtaville kevaan 2022 aikana ja saada kaava kaupunginval-
tuuston hyvaksymaksi vuoden 2022 aikana. Alueen rakentamista tavoitel-
laan aloitettavaksi jo vuoden 2022 aikana.

AK 14. Kolin keskustan asemakaava (AK 944)

Lieksan kaupunki omistaa Kolin kylalla Merildnrannantien alussa kansallis-
puistoonkin rajoittuen laajahkon maa-alueen (vastapaata Kolin kylan asun-
toaluetta). Alueelle on jo siirtymassa Kolin alueen pelastuslaitoksen yksikkao.
Alueelle tavoitellaan kaupallisia palveluita, matkailua ja asumista. Lisaksi
kaava-alue ulottuu Kolin keskustaan saakka, jossa asemakaavoitetaan ris-
teysalueen viereisia alueita. Aluerajaus tarkentuu kaavaprosessin aikana.
Tavoitteena on asettaa kaavaluonnos nahtaville syksyn 2022 aikana.

AK 15. Yla-Kolintie 25 asemakaava (AK 934)

Voimassa olevassa vuoden 2012 Kolin keskusta-alueen yleiskaavassa alu-
eelle on osoitettu kaksi pientalojen rakennuspaikkaa nykyisten rakennus-
paikkojen mukaisesti. Nyt laadittavan asemakaavan laatimistarve on tullut
esille em. yleiskaavan laadinnan aikana. Asemakaavalla tutkitaan paikan so-
veltuvuutta matkailurakentamiseen ja pysakdintiin osana Yla-Kolin koko-
naispysakdintiratkaisuja.

Rakentamisen maara ja muut maankaytén ratkaisut tarkentuvat seka em.
yleiskaavan, ettd tdman asemakaavan prosessin aikana. Asemakaava tulee
peilaamaan ja tarkentamaan suoraan yleiskaavan mahdollistamaa maan-
kayttéa ja rakentamista.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma pidettiin nahtavilld 5.11.-30.11.2020.
Tavoitteena on asettaa kaavaluonnos nahtaville kevaan 2022 aikana.
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MUU ASEMAKAAVA-ALUE

AK 16. lljanniemi, Lampelan peltojen asemakaava (AK 941)

Lieksan asemakaava-aluetta laajennetaan lljanniemeen. Tavoitteena on ensi-
vaiheessa muodostaa alueelle omarantaisia pientalotontteja. Kaava-alueen
laajuus ja sisaltd tarkentuvat myéhemmin seké se, muodostaako alue oman
kaupunginosan vai liitetddnkd uusi asemakaava-alue lahimpaan Mahkon kau-
punginosaan. Kaava alkaa aluetta koskevilla perusselvityksilla ym. vuoden
2022 aikana. Kaavaa laaditaan muiden merkittdvimpien kaavatdiden aikatau-
lujen salliessa.

6. RANTA-ASEMAKAAVAT

Kaupunki ei yleensa laadi ranta-asemakaavoja, vaan rantojen kaytto ratkaistaan kau-
pungin toimesta rantaosayleiskaavoituksen kautta.

Maankayttd- ja rakennuslain (132/1999) 74 §:n mukaan maanomistajan on kuitenkin
mahdollista itse laatia (laadituttaa) ranta-asemakaava loma-asutuksen jarjesta-
miseksi omistamalleen ranta-alueelle. Maanomistajan toimesta laaditun ranta-ase-
makaavan kasittelyssd noudatetaan vastaavaa kaavaprosessia kuin varsinaisessa
asemakaavassakin.

Ranta-asemakaava on yksityiskohtainen suunnitelma ranta-alueen maankaytdsta ja
rakentamisen jarjestamisesta. Lieksan kaupunginvaltuuston hyvaksyma ranta-ase-
makaava toimii suoraan rakennusluvan myéntamisen perusteena. Ranta-asema-
kaava siis selkeyttda alueen rakentamismahdollisuuksia ja tuo sitéd kautta mm. var-
muutta ranta-alueella sijaitsevan kiinteistén markkina-arvon maarittelyyn.

Maanomistajan on neuvoteltava Lieksan kaupungin elinvoimapalveluiden maankay-
tén kanssa ennen ranta-asemakaavoitustyéhdn ryhtymista. Kaupunki varmistaa aina
ranta-asemakaavan soveltuvuuden kyseiseen tapaukseen. Kaavaneuvottelulla ja oh-
jauksella maanomistajan kanssa varmistetaan, ettd kaava on sisall6ltdan sellainen,
ettd Lieksan kaupunginvaltuusto voi sen varmuudella hyvaksya. Kaavan laht6koh-
dista ja laatimisperiaatteista keskustellaan tarvittaessa myds asianomaisten viran-
omaisten kanssa jarjestettavissa tyo- tai viranomaisneuvotteluissa.

Ranta-alueiden kaavoituksessa edellytetdan tavallista asemakaavoitustydta vahvem-
min tavoitellun rakentamisen ja muu maankaytdn sopeuttamista rantamaisemaan ja
muuhun ymparistéén. Ranta-asemakaavoituksessa on Kkiinnitettava erityistd huo-
miota luonto-, maisema- ja virkistysarvojen sailymiseen seka siihen, etta vesiston ja
maaston ominaispiirteet on huomioitu. Kaavassa tulee varmistaa myds kaavan tasa-
puolisuus muuhun vastaavaan rakentamiseen ja etta ranta-alueille jaa riittavasti yh-
tenaista rakentamisesta vapaata rantaa.
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6.1 VALMISTUNEET RANTA-ASEMAKAAVAT 2021

Ei valmistuneita ranta-asemakaavoja.

6.2 LAADINNASSA OLEVAT RANTA-ASEMAKAAVAT

Sijaintikartta laadinnassa olevista ranta-asemakaavoista on liitteessa 1.

R1. Ruunaan ranta-asemakaava

Metsahallitus laatii mailleen ranta-asemakaavaa. Kaavan tarkoituksena on
maarittdd Ruunaan alueen luontomatkailurakentamisen maankaytto, sijoittu-
minen ja rakennusoikeuden maara, sekd palvelurakentaminen Neitikosken
retkeilykeskuksen alueelle, Kattila-koski—Vastuuniemi-alueelle ja Siikajarven
itdosan alueelle mm. vuonna 2019 valmistuneen Ruunaan maankayton ja
luontomatkailun yleissuunnitelmaan perustuen. Kaavaluonnos pidettiin nah-
tavilla 18.11.-13.12.2021. Kaavaehdotus asetettaneen nahtaville syksylla
2022.

R2. Kaitala 15:2 ranta-asemakaava, Viekijarvi

Yksityinen laatii mailleen ranta-asemakaavan, jolla siirretéan ko. tilalle lahei-
seltd alueelta rantarakennusoikeutta. Kaitala 15:2 ranta-asemakaavan, Vieki-
jarvi, on Lieksan kaupunginvaltuusto hyvaksynyt 31.1.2022 § 7. Kaava odot-
taa lainvoimaa.

R3. Vaarinkallion ranta-asemakaavan muutos

Yksityinen laatii mailleen ranta-asemakaavan, jolla mahdollistetaan olemassa
olevan lomatontin (RA-1) kehittdminen paremmin matkailuun soveltuvaksi.
Kaavaluonnos pidettiin nahtavilla 1.7.-30.7.2021 ja kaavaehdotus 9.12.2021-
14.1.2022. Kaava tullee kaupunginvaltuuston hyvaksyntakasittelyyn kevaalla
2022.

R4. Margjalahden ranta-asemakaava

Yksityinen laatii mailleen ranta-asemakaavaa. Alueella on aiemmin toiminut
Pohjois-Karjalan ammattiopiston emantékoulu ja vastaanottokeskus. Nyt laa-
dittavalla kaavalla tavoitellaan laajan tilan kehittdmista erityisesti matkailuun
soveltuvaksi. Alueelle tavoitellaan myds jonkin verran pysyvaa asumista ja
palveluita. Kaava-alueen rajaus ja sisaltd tdsmentyvat tydn kuluessa. Osallis-
tumis- ja arviointisuunnitelma ja alueen alustava maankayttésuunnitelma pi-
dettiin nahtavilld 18.11.-13.12.2021. Kaavaluonnos asetettaneen nahtaville
vuoden 2022 aikana.
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7. YHTEYSTIEDOT

Kéyntiosoite: Pielisentie 3, I-kerros
Postiosoite: Pielisentie 3, 81700 Lieksa tai PL 41, 81701 Lieksa
Internet: http://www.lieksa.fi/kaavoitus

Virallinen palaute:
kirjiaamo@lieksa.fi

Henkiloston yhteystiedot:

Maankayttépaallikké Jukka Haltilahti
jukka.haltilahti@lieksa.fi
puh. 040 1044 840

Maankayttésuunnittelija Reino Hirvonen
reino.hirvonen@lieksa.fi
puh. 040 1044 714

Kaavasuunnittelija Maria Hyvarinen
maria.hyvarinen@lieksa.fi
puh. 040 1044 714

Toimistosihteeri Eeva Kettunen
eeva.kettunen@lieksa.fi
puh. 040 1044 793
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